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 بسمه تعالی

ی مطالعات شناخت و الزامات ناشی از دفترچه ضوابط و مقررات شهرسازی و ساختمانی طرح تفصیلی شهر رشت بر پایه
هاای  از ضوابط طرح جامع مصوب و ضوابط و مقررات جااری در صارور پرواناه    چنین استفادهوضعیت موجود شهر و هم

ی نتاای   چنین جلسات بررسی ضوابط که همزمان با ارائهشت و همساختمانی از زمان اجرای طرح تفصیلی قبلی شهر ر
هاای  در اختیار نهادهای عضو کمیسیون ماده پن  و سایر دساتااه  2931مطالعات وضع موجود شهر از اردیبهشت سال 

اسات.   قارار ررفات، تاروین و ارائاه شاره      ساازان اساتان و ...  ذینفع از جمله سازمان نظام مهنرسی استان، انجمن انبوه
هاای  .همزمان با جلسات بررسی طرح تفصیلی مناطق، ضوابط سیما و منظر شاهری، ضاوابط پارکیناض، ضاوابط بافات     

راستا با ضوابط طرح تفصیلی تهیه و به تصویب رسیر. از آنجا که برخی از این ضوابط باه اجارا   تاریخی و فرسوده نیز هم
ها در تاروین  اجرا مورد شناسایی و ارزیابی قرار ررفته و از نتای  آنی ها در دورهانر، نقاط قوت و ضعف آنرذاشته شره

 .این دفترچه استفاده شره است
 کاه در دوره  ، براساس نتای  ماذاکرات و تصامیماتی باود   هررفتهایی که در دفترچه ضوابط و مقررات صورت میویرایش

ایان ترتیاب ضاوابط و    . باه  ه اسات شار می بنریهای مختلف جمعبررسی و تصویب طرح در جلسات متعرد و در حوزه
هاای مختلاف مارتبط باا موضاوعات      مقررات حاضر حاصل دانش و تجربه رروهی مریران، مسؤولان و کارشناسان حوزه

 شر.که تروین آن برون توجه، مساعرت و همفکری این رروه میسر نمی ،است رشتتوسعه شهری 
ون محترم ماده پن  و کمیته کارشناسی محترم کمیسیون مااده  بریهی است سهم مهم در این مجموعه به عهره کمیسی

 پن  است که موجب تشکر و قرردانی از همه اعضا این دو نهاد محترم است.
 همچنین، ضمن ادای احترام نسبت به

 جناب آقای دکتر محمرعلی نجفی مقام عالی استان ریلان و ریاست محترم کمیسیون ماده پن 
 محترم معاونت عمراني استانراريپور مقام انجناب آقای مهنرس حجت شعب

 از آیرمراتب سپاس و تشکر ویژه به عمل می
 مریرکل محترم راه و شهرسازی استان ریلان علی خاوری دانشورجناب آقای مهنرس شعبان

 قرم شهردار محترم رشتجناب آقای دکتر محمرعلی ثابت
 زی و معماری شهرداری رشتجناب آقای مهنرس مجیر نوروزی معاونت محترم شهرسا

 سرکار خانم مهنرس خریجه انشاء مریریت محترم شهرسازی و معماری راه و شهرسازی استان ریلان
های مرتبط، با هارایت، راهنماایی و   ها مریریت در عرصهکه با استفاده از دانش تخصصی و تجارب ارزنره حاصل از سال

 .مقررات طرح تفصیلی شهر رشت اتخاذ تصمیم نمودنر ارائه نقطه نظرات مشخص در نهایی شرن ضوابط و
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که از زمان  ضوابط نهایی شهرسازی و ساختمانی طرح تفصیلی شهررشت است چکیرهضوابط منررج در این دفتر، 
ن، جایازین ضوابط شهرسازی و تاسیس شورایعالی شهرسازی و معماری ایرا کمیسیون ماده پن  قانون تصویب در

شود و به عنوان ضوابط و مقررات شهرسازی و ساختمانی ( طرح تفصیلی مصوب )قبلی( می2931ساختمانی )مصوب 
تا زمان ابلاغ کل ضوابط شهرسازی و ساختمانی طرح تفصیلی محسوب شره و  رشتپایه برای کل محروده شهر 

 .شمولیت عام داردشهررشت، 
، که تا پیش از ابلاغ این ضوابط به تصویب رسیره ولی در طرح جریر مصوب لحاظ 5کمیسیون ماده مصوبات :3تبصره 

 انر، در صورت انجام تعهرات مالک به شهرداری، به قوت خود باقی است.ناردیره
از ابلاغ این  ، که تا پیش5بر اساس طرح تفصیلی مصوب قبلی یا مصوبات کمیسیون ماده  های ساختمانی کهپروانه. :2تبصره 

ضوابط توسط شهرداری، صادر شره ولی در طرح تفصیلی جریر لحاظ ناردیره و مغایر با پهنه بنری طرح تفصیلی مصوب 
 جریر باشنر: 

در صورتی که پس از تاریخِ ابلاغ این ضوابط عملیات ساختمانی شروع نشره، اما برابر ضوابط دارای اعتبار باشر برای  -2
یار بر اساسِ ضوابطِ قبلی قابل تمریر است و چنانچه در این بازه زمانی عملیات ساختمانی شروع یک سالِ خورشیری د

شود، در صورت تمریر اعتبار پروانه ساختمانی برابر ضوابط قانونی، صرور پایان کار با لحاظ کاربری منررج در پروانه 
یات ساختمانی شروع نشود، تمریر پروانه ساختمانی ساختمانی بلامانع است. چنانچه در بازه زمانی یک ساله جریر، عمل

 بنری طرح تفصیلی جریر الزامی است.بر اساس ضوابط این دفترچه و پهنه
در صورتی که پس از تاریخ ابلاغ این ضوابط، بر مبنای آن پروانه عملیات ساختمانی شروع شره باشر، در صورت  -1

نونی، صرور پایان کار با لحاظ کاربری منررج در پروانه ساختمانی بلامانع تمریر اعتبار پروانه ساختمانی برابر ضوابط قا
 است.
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 تعاريف   -3
رتیاب  ها و اصطلاحاتي كه در متن ضوابط و مقررات ساختماني و شهرسازي به کار رفته است، باه ت تعریف برخي از واژه

  حروف الفبا به شرح زیر است:
 

 اراضي مسکوني
هااي  هاا و مجموعاه  براي احاراث واحار   ،اراضيپهنه بنری شود که بر اساس نقشه اطلاق مي از اراضی شهر به سطوحي

هااي خارماتي رده محلاه و    تاوان کااربري  انر. به غیر از کاربرد سکونتي، در این سطوح فقط ميمسکوني اختصاص یافته
 شود، با رعایت ضوابط مستقر نمود.هایي که در طرح تفصیلي تعیین ميرا بر اساس محل ناحیه

 

 ارتفاع بنا
و یاا باالاترین    مبنای محاسبه ارتفاع ساختمان، فاصله قائم تراز متوسط کف معبر مجاور تا متوسط ارتفااع باام شایبرار   

 ی مسطح است.هادر بام ،نقطة جان پناه الزامی
پناه و ماننر این در پشته پله، اتاقک آسانسور، برج خنک کننره، دودکش، منبع آب ذخیره، آنتن، جانتوضیح: ارتفاع خر

 شود. این محاسبه منظور نمي
 

 ارتفاع مفید
 ساز سقف همان طبقه.وترین حر ساختعبارت است از فاصله کف تمام شره هر طبقه تا پایین

 

 ايوان
 آزاد به طور مستقیم ارتباط دارد. ایوان همیشه مسقف است. فضایي است كه تنها از یك طرف با هواي

 

 دامنه بام
آمارري در  به منظور حفاظت از برنه ساختمان براي نفوذ باران با ایجاد پایش ، که مسقف ساختمان است جانبی وسطح 

 شود. به عبارتي ادامه آخرین سقف ساختمان است.بام ساخته مي
  

 بازشو
خالي ناه داشته شره است یا باا مصاالحي    ،ساختمان كه به منظور عبور یا تأمین نور و تهویه سطحي از نما یا دیوارهاي

 كه قابلیت عبور نور و هوا داشته یا امكان تغییر مكان را دارد، پوشیره شره باشر.  
 

 هاي فرسودهبافت
شوراي عاالي شهرساازي و    ها براساس ضوابط مصوبي آنشود که محرودهبافت فرسوده به آن بخش از شهر اطلاق مي

هاا بار اسااس    رسنر. در حال حاضر این محرودهمعماري یا سایر قوانین موضوعه تعیین و به تصویب مراجع ذیصلاح مي
باه   فرساوده  شونر. بر اساس این مصوبه بافتتعیین مي 22/1/2985ي شوراي عالي شهرسازي و معماري، مورخ مصوبه
 ها داراي مصراق باشر:  خص ذیل در مورد آنشود که سه شاهایي اطلاق ميبافت
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 مترمربع هستنر.  133از  ترکمها داراي مساحتي هاي آندرصر پلاک 53هایي که بیش از الف ا ریزداناي: بلوک
 هاي آن ناپایرار و فاقر سازه مناسب است.درصر بنا 53هایي که بیش از ب ا ناپایراري: بلوک

 متر هستنر.  1از  ترکمها داراي عرض درصر معابر آن 53بیش از  هایي کهج ا نفوذناپذیري: بلوک
 

 بالكن
اي اشغال فضایي است كه حراقل از یک سمت در مجاورت هواي آزاد قرار ررفته است و زیر آن به وسیله فضاي بسته

 نشره است. 
 

 بَر زمین
 کنر.  عه زمین را تعیین ميویژه معابر دسترسي( که لبه قطعبارت است از حر نهایي عرض یک معبر )به

 

 پاسیو
فضاي بازي كه در میان ساختمان قرار دارد و به طور معمول اضلاع آن در تمام ارتفاع ساختمان امتراد یافته است و 

  وظیفه تأمین نور و تهویه بخشي از ساختمان را در طبقات برعهره دارد.
 

 پخي 
مین را كه در نبش دو معبر قرار دارد را باه منظاور ایجااد دیار     اي از قطعه زعبارت است از خط موربي كه سطح روشه

 .دهرمي مناسب راننرري حذف نموده و آن را جزء فضاهاي شهر قرار
 

 آمدگي يا كنسولپیش 
 شود.هررونه بیرون آمرري ساختمان در طبقات فوقاني به عنوان پیش آمرری محسوب می

 

 پیلوت
ه همکف که به صورت فضاي سرپوشیره و باز در زیر تمام یا قسمتي از کف طبقه عبارت است از تمام یا قسمتي از طبق

ریرد. حراکثر سطح پیلوتي معادل سطح آن قسمت از کف طبقه اول است که سقف پیلوتي محسوب اول قرار مي
 شود. مي
 

 تجمیع 
ریار را تبریل به یک پلاک عکس عمل تفکیک است، به نحوي که بتوان از نظر ثبتي دو یا چنر قطعه زمین مجاور یک

 ثبتي نمود.
 

 تراکم ساختماني
نسبت مساحت زیربناي ساختماني )در مجموع طبقات( به کل مساحت زمین مسکوني پس از رعایت عقب نشینی 

 شود.است، که به درصر بیان مي
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 تراکم پايه
شاهر   صورت مسکونی بارای اراضای   ، معادل احراث بنا بههاحراقل تراکم مشخص شره، که در این ضوابط در همه پهنه

 .رشت تعیین شره است
 

 تراکم قابل واگذاری توسط شهرداری
، تعیین رردیره و شاهرداری رشات مای    هاحراکثر تراکم مشخص شره، برای احراث بنا که در این ضوابط در همه پهنه

عوارض و بهااء خارمات شاهرداری،    ه توانر، تراکم اعلام شره مازاد بر تراکم پایه معادل مسکونی را مطابق ضوابط دفترچ
 که همه ساله به تصویب شورای اسلامی شهر رشت می رسر، به مالکان وارذار نمایر.

 

 تفکیک
بر اساس حر نصاب تعیین شره در  ،تربه دو یا چنر قطعه کوچک ،عبارت است از تقسیم قطعه زمیني با یک پلاک ثبتي

 طور مجزا مورد تملک قرار داد.ء حاصله را بهنحوي که بتوان از نظر ثبتي هر جزبه  ،ضوابط
 

 حريم شهر
كاه نظاارت و كنتارل شاهرداري در آن      ،حریم شهر عبارت است از قسمتي از اراضي بلافصال پیراماون محاروده شاهر    

ضرورت دارد و از مرز تقسیمات كشوري شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننمایر. به منظور حفظ اراضاي لازم و مناساب   
هاا، هرروناه اساتفاده باراي احاراث      عه موزون شهرها با رعایت اولویت حفظ اراضي كشاورزي، باغاات، جناال  براي توس

 .پذیر استهاي جامع و هادي امكانساختمان و تأسیسات در داخل حریم شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات طرح
 

 حريم حفاظتي
هااي امنیتاي یاا ایمناي و غیاره تحات       هاي خاص به مناسبتاي از اراضي که در اطراف عملکردعبارت است از محروده

برداري از اراضي مزبور منوط به رعایت ضوابط حاریم مربوطاه   ساز، کاربري و بهرهوحفاظت قرار ررفته و هر رونه ساخت
 است. 

 

 حوزه شهري 

و عرفاي واحاري تبعیات     شود كه در داخل و خارج محروده شهر قرار داشته و از حرود ثبتاي به كلیه نقاطي اطلاق مي
 كننر.

 

 حوزه بندي شهري
هااي شاهري باه كاار     هاي محلي براي پیشبرد برنامهبخشي است كه حكومتترین تمهیر انتظامبنري شهري رای حوزه
 برنر.  مي
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 حیاط )اصلي(
اي سبز خصوصي، ترین فضاي باز ساختمان که براي عملکردهاي مختلف از جمله نورریري، ایجاد فضترین و اصليبزرگ

شود. نسبت سطوح حیاط اصلي و سطح زیربناا در طبقاه همكاف در مقاررات     فضاي بازي کودکان و جز آن استفاده مي
 شود.مي هاي توسعه شهري تعیینطرح

 

 حیاط خلوت )فرعي(
منظاور   باه  ،هاا فضاي باز كوچكتري در کنار ساختمان كه ممكن است در تمامي عرض یا طول زمین یاا قسامتي از آن  

 در طبقات نیز امتراد یافته باشر. ، کهتامین نور و تهویه بخشي از ساختمان
 

 دوربرگردان
 بیناي شود كه در انتهاي معبر بن بست قرار داشته و جهت دور زدن وسائط نقلیه پایش مي دوربررردان به فضایي اطلاق

 شود.مي
 

 زيرزمین
تر از تراز کف راذر  تر از نیمي از ارتفاع آن پایینساختمان است که بیشاي از از نظر ضوابط و مقررات شهرسازي، طبقه

 متر، بالاتر از میاناین کف رذر باشر.سانتی 213و ارتفاع بالاي سقف آن )کف طبقه همکف( حراکثر 
 

 سرانه

هم هر یک هاي شهري در یک محروده شهري یا تمام شهر سعبارت است از مقرار زمیني که به طور متوسط از کاربري
 شود. از ساکنان مي
 ریري سرانه در مطالعات شهري، مترمربع به ازاي هر نفر است.مقیاس انرازه

 مساحت )مترمربع(
 = سرانه

 جمعیت )نفر(
 سرانه مسكوني

سرانه مسکوني عبارت است از مقرار زمیني که به طور متوسط از کاربري مسکوني در یک محروده شهري یا تمام شاهر  
 شود.یک از ساکنان مي سهم هر

 

 مراتب خدمات شهريسلسله
هاي خرماتي )غیرمسکوني( بر حسب پوشش جمعیتي، تناوب مراجعه و مقیاس عملکاردي کااربري   بنري کاربريدسته

 یابنر.خرماتي مربوطه است که در قالب نظام تقسیمات شهري عینیت مي
 

 سطح زيربنا
 شود.یه طبقاتي که در یک قطعه زمین احراث ميعبارت است از مجموع سطوح ساخته شره در کل
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 حداث بناشغال برای اسطح مجاز ا
ترین حار کلیاه   اي از سطح قطعه زمین که در آن احراث بنا مجاز بوده و تصویر خارجيعبارت است از حراکثر محروده

مترمرباع   15ثر به مسااحت  )به کسر استثنائات پهنه سکونت، حراکآمرري بر روي قطعه زمین طبقات یا هر رونه پیش
 در آن قرار ریرد.مطابق این ضوابط( 

 

 سطح معبر )تراز گذر مجاور(
 عبارت است از کر ارتفاعی )صفر صفر( ارائه شره توسط شهرداری نسبت به معابر پیرامون قطعه مالکیت.

رقوم معبر یا معابر مجاور قطعه  تریندر قطعات مجاور دو یا چنر رذر، متوسط اختلاف ارتفاع بالاترین و پایین: 3تبصره 
 شود.مالکیت به عنوان سطح معبر شناخته می

در صورتی که قطعه مالکیت دارای یک بر باشر متوسط اختلاف ارتفاع همان رذر جهت تعیین سطح معبر : 2تبصره 
 ملاک عمل است.

 

 اشغال )درصد( ضريب
 نشینی.عقب رعایت عه زمین پس ازعبارت است از نسبت مساحت سطح مجاز احراث بنا به مساحت قط

 

 طبقه
 واقع است. i+2زیرکف i ها، طبقهفاصله بین کف
  متر باشر.سانتی 213حراکثر  ،کف رذرمیاناین قسمتی از ساختمان که ارتفاع روی کف آن از  طبقه همکف:

 کلیه طبقات ساختمان که روی طبقه همکف یا پیلوت ساخته شود.طبقات فوقانی: 
  

 عملکرد
 پذیرد.انجام ميپهنه هایي که در هر بارت است از انواع فعالیتع 
 

 عرض متوسط
 نصف مجموع بزررترین و کوچکترین عرض قطعه مالکیت برون احتساب پخ.

 

 فضا
ها انجاام ریرنار و ممكان    شونر در آنمي هاي مختلفي كه با نام آن خوانرههستنر كه فعالیتهایي مقصود از فضا مكان

 .هاي مختلف استقرار یابنركیب با هم یا مستقل از هم در تصرفاست در تر
 

 فضاي باز
 شود.كه براي ساخت و ساز منظور نمي ،شوددر محرودة پلاک ثبتی اطلاق مي به فضاهاي ساخته نشره
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 فضاي مشاع 
کنان دو یا چنر واحر که به صورت مشترک توسط سا ،هایي از سطح زیربناعبارت است از فضایي از ساختمان یا قسمت

ي مالکان تعلق دارد: ماننر قابلیت استفاده داشته باشر و مالکیت آن به کلیه ، تجاری، خرماتی، ... (مسکونيساختمانی )
 . و ... فضاي تاسیسات و سرایراري

 بازفضاي نیمه
ارتباط باا هاواي آزاد قارار دارنار باه      ها وارد شر و در توان به آنمي چون بالكن و ایوان كه از داخل ساختمانهایي فضا
 ها باز باشر.اي كه حراقل یك وجه آنرونه

 

 قطعه زمین
 زمیني است یکپارچه با محروده مشخص که داراي سنر ثبتي بوده یا صرور سنر ثبتي براي آن بلامانع باشر.  

محور بنا در امتراد  و (تربیشرتر )طول رهایی است که ضلع بزشامل پلاک قطعات مالکیت شمالی ـ جنوبی: -3
 شمال ا جنوب پلاک واقع شره است.

( و محور بنا در امتراد تربیشهایی است که ضلع بزررتر )طول شامل پلاک قطعات مالکیت شرقی ـ غربی:  -2
 متر باشر. 1بزررتر از  آن و اختلاف طول و عرضشرقی ا غربی پلاک واقع شره 

 
 کف

که مبناي محاسبه ضوابط ارتفاعي یک بنا تلقي  به قطعه، دسترسيمجاور معبر عبارت است از رقوم ارتفاعي بر زمین در 
 .شودمي

 

 مجتمع مسکوني
 .که در یک قطعه زمین قرار ررفته باشنر ،بلوکیک یا چنر عبارت است از اجتماع تعرادي واحر مسکوني در 

 

 محدوده شهر
دوره طرح جامع تا تهیاه طارح ماذكور در طارح      محروده شهر عبارت است از حر كالبري موجود شهر و توسعه آتي در

 الاجرا است.شهر، كه ضوابط و مقررات شهرسازي در آن لازمتفصیلی 
 

 محله

هاي مسكوني و خرماتي است كه از لحاظ بافات اجتمااعي سااكنانش خاود را اهال آن محال       محله مجموعه ساختمان
 ع تقسیمات شهرداري خواهر بود.هاي شهر تابداننر و داراي محروده معین است. حرود محلهمي
 

 مرکز محله
تر مربوط باه  عنوان هسته محله، جزئیات بیش عبارت است از محل تجمع خرمات روزمره موردنیاز ساکنان هر محله به

هاي تفصیلي تعیاین خواهار   در طرح 23/4/2983ي شوراي عالي شهرسازي و معماري مورخ این مراکز براساس مصوبه
 شر.
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 مرکز منطقه
عنوان هسته منطقه، که با توجه به بعر فاصله و زمان دسترسي خرمات موردنیاز، پوشاش   اي بهعبارت است از محروده

ي شوراي عاالي شهرساازي و   تر مربوط به این مراکز براساس مصوبهریرد. جزئیات بیشجمعیتي آن منطقه را در بر مي
 اهر شر.هاي تفصیلي تعیین خودر طرح 23/4/2983معماري مورخ 

 

 مرکز ناحیه
تر مرباوط باه ایان    عنوان هسته ناحیه. جزئیات بیش نیاز ساکنان هر ناحیه به عبارت است از محل تجمع خرمات مورد

هاي تفصیلي تعیین خواهار شار.   در طرح 23/4/2983ي شوراي عالي شهرسازي و معماري مورخ مراکز براساس مصوبه
 .یابرهاي مکرر و سریع شکل ميدسترسي به هر صورت عملکرد این مراکز بر اساس

 

 منطقه

 شود.در شهرهاي بزرگ از به هم پیوستن چنر ناحیه، منطقه شهري تشكیل مي
 

 (Zoning)بنديمنطقه

بنري به معناي تعیین مناطق اصلي )مسکوني، صنعتي، تجاري، تااریخي، فرهنااي، اساتحفاظي یاا هار منطقاه       منطقه
ص محلي تشخیص داده شره و تعریف شود، ماننر منطقه ساحلي، منطقه دیپلماتیک و دیاري که با توجه به شرایط خا

 شونر.  جز آن. هر کرام از مناطق خود به تعرادي مناطق فرعي تقسیم مي
 

 منظر شهري
ها، مبلماان شاهري، پوشاش ریااهي و ...( قابال مشااهره از       ها و الحاقات آنکلیه عناصر طبیعي و مصنوعي )ساختمان

  هاي عمومي است.ها و پهنه، ررههاناها، میري عمومي شهر شامل خیابانهاعرصه
 

 ناحیه

 شود.از به هم پیوستن چنر محله، ناحیه شهري تشكیل مي
 

 نما
ها كه از داخل معاابر قابال مشااهره اسات،     هاي واقع در محروده و حریم شهرها و شهرككلیه سطوح نمایان ساختمان

اي جانبي، نماي شهري محسوب شره، لازم است با مصالح مرغوب باه طارز مناساب و زیباا و     اعم از نماي اصلي یا نماه
 .هماهنض نماسازي شود

 

 اينماي شیشه
شاود. مبنااي   ماي  اي نامیاره درصر از شیشه باشر نماي شیشه 13در صورتي كه نماي ساختمان داراي پوشش حراقل 
 .باشر..( به همین نسبت ميتشخیص سایر نماها )ماننر آجر، سنض، کامپوزیت و .
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 واحد همسايگي
ترین حوزه مسكوني در تقسیمات داخلاي شاهر اطالاق    واحر همسایاي یك مفهوم اجتماعي شهري است كه به كوچك

 شود. هر واحر همسایاي بخشي از یك محله مسكوني استمي
 

 واحد مسکوني
ل حراقل امکانات براي اسکان یک خانوار را دارا باشر. در یک واحر طور مستق عبارت است از تمام یا قسمتي از سطح زیربنا، که به

  بیني آشپزخانه، توالت و حمام الزامي است.هاي عمومي، پیشمسکوني علاوه بر فضا
 

 محدوده مشمول ضوابط -2

ي اراضاي  اعمال ضوابط و مقررات این رزارش براي كلیه نقاط واقع در محروده شهر و حریم شهر مطابق با نقشه كااربر 
 بایر بر اساس نقشه مصوب پهنه بنری زمین اعمال رردد.الزامي است و 

 

 های شهر به تفکیک سطوح تقسیمات شهری های مجاز کاربری: عملکرد3جدول شماره 
 تعريف مقیاس نوع کاربري پهنه

 محله مسکوني سکونت
هاي دانشجویي خارج از محوطه حري و خوابااههاي چنرخانواري و آپارتماني چنرواواحري و مجتمعهاي تکسکونتااه
 دانشااه

 فعالیت

آموزش، تحقیقات و 
 فناوري

 شهر
هاي علمیه و مراکز تحقیقاتي و پژوهشي و علمي و کاربردي و پارک ها، دانشسراها، حوزهها، دانشکرهمرارس عالي، دانشااه

 فناوري

 آموزشي

 ي ا دبستان(دبستاني )مهرکودک ا آمادرهاي پیشآموزش محله

 دانشااهيهاي سوادآموزي ا مرارس راهنمایي ا دبیرستان و پیشکلاس ناحیه

 اي و کار و امور اجتماعيهاي آموزشي فني و حرفههاي صنعتي وابسته به آموزش و پرورش و مجتمعهنرستان منطقه

 رخشان، مرارس شاهر و مرارس اتباع خارجيمرارس اسلامي، مرارس کودکان استثنایي، مراکز پرورش استعرادهاي د شهر

 اداري و انتظامي

 شهرداري نواحي، شوراهاي حل اختلاف ناحیه

 منطقه 
هاي قضایي، ادارات آب و برق، راز، مخابرات، آموزش و پرورش، راهنمایي و راننرري، تامین اجتماعي، پست، ثبت مجتمع

 هاي بسی هنمایي و راننرري، کلانتري، آراهي و پایااهاحوال، ثبت اسناد، امور اقتصادي و مالیاتي، را

 شهر

هاي مستقل دولتي و ها و سازمانهاي وابسته به وزارتخانههاي مستقل دولتي، ادارات کل و شرکتها و سازمانوزارتخانه
ها و رريا، کنسولهخانهنهادهاي عمومي غیردولتي، ستاد نیروهاي نظامي و انتظامي، و سایر مراکز انتظامي، سفارت

هاي اصلاح وکانون هاي موجود و مراکز بازپروريالمللي، شهرداري و شوراي اسلامي شهر، دادرستري و زنرانهاي بینسازمان
 هاو تربیت و سرپرستي بانک

 زنران خارج از محروده شهر

تجاري، 
خرماتي 
)انتفاعي، 
 غیرانتفاعي(

 تجاري

 روبار، میوه و سبزي، نانوایي، قصابي و امثالهم(واحرهاي خریر روزانه )خو محله

 ناحیه

ها فروشي و ...( شعب بانکافزار، قنادي، آجیلهاي مصرف شهر وروستا، نوشتواحرهاي خریر هفتاي )سوپرمارکت، فروشااه
هاي منسوجات، ها، فروشااههاي معاملت املاک، بازارچهالحسنه و موسسات مالي و اعتباري، بنااههاي قرضو صنروق

 هاي بیمه، داروخانه و انواع مشابه دیارها، شرکتها، رستورانپلاستیک، لوازم خاناي، لوزام صوتي و تصویري، کتابفروشي

 شهر

هاي بازرراني و تجاري، واحرهاي خریر خاص و بلنرمرت ها، بازار، شرکتهاي صنوف مختلف و بورسها، راستهفروشيعمره
ها و موسسات مالي و اعتباري، موسسات ها، پوشاک، شعب مرکزي بانکفروشياي، مبلهاي بزرگ زنجیرهماننر فروشااه

تجاري واردات و صادرات کالا، نماینرري فروش عرضه وسایل نقلیه، فروشااه عرضه قطعات یرکي وسایل نقلیه و فروشااه 
هاي خارجي، خاناي و خودرو، دفاتر نماینرري بانک هاي لوازمعرضه صنایع دستي و فرش، تالارهاي پذیرایي، تعمیرراه

 نماینرري موسسات تجاري خارجي

خرمات 
 انتفاعي

 هاي زنانه و مطب پزشکاندفاتر )پست، امور مشترکین تلفن همراه، فروش روزنامه و مجله(، آرایشااه محله

 ناحیه

هاي برداري، ثبت اسناد، ازدواج و طلاق، شرکتهاي خصوصي، دفاتر )وکالت، مهنرسي و نقشه+، آموزشااه23پلیس 
هاي ورزشي کوچک، مرکز مشاوره هاي طبي و تخصصي، مراکز رادیولوژي، سالنپیمانکاري و مشاور و خرمات(، آزمایشااه

 درماني و خانوادري

 منطقه
تیاد، فیزیوتراپي، مراکز کاریابي، ارائه خرمات اینترنت، دفاتر حسابرسي، مراکز آراي و مشابه، آمبولانس خصوصي، درمان اع

 هاي دیجیتال انتفاعي، رادیولوژي، مطب دامپزشکانمرکز معاینه فني خودرو، رسانه

خرمات 
 غیرانتفاعي

 شهر
هاي دیجیتال خبري، ها، رسانهها و تعاونيها، مجامع، انجمنهاي مردم نهاد ا موسسات خیریه ا اتحادیهدفاتر احزاب، تشکل

 هاي علمیه(هاي مذهبي )به غیر از حوزههورزشي و آموزشااهاي هیئت

 ورزشي

 هاي بازي کوچکزمین محله

 هاي کوچک ورزشي و استخرهاهاي ورزشي و سالنزمین ناحیه 

 هاي آبي ورزشيها، مجموعههاي ورزشي، زورخانهها و مجتمعورزشااه شهر

 ها، درمانااهمراکز بهراشت و تنظیم خانواده محله درماني
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 هاکلینیکپلي ناحیه 

 تخت و مراکز اورژانس 14از  ترکمهاي مراکز انتقال خون، بیمارستان منطقه

 شهر
سرپرست و سالمنران، ها، مراکز توانبخشي و مراکز ناهراري کودکان بيها، تیمارستانهاي اصلي شهر، زایشااهبیمارستان

 هاي دامپزشکيهمعلولین و جانبازان و درماناا

 فرهناي ا هنري

 هاي پرورش فکري کودکان و نوجوانان، سینماهاي اجتماعات کوچک، کانونها و سالنکتابخانه ناحیه

 شهر
هاي فرهناي، سالن اجتماعات، سینما، تئاتر، سالن کنسرت و کتابخانه مرکزي و تخصصي، ناارخانه، فرهناسرا و مجتمع

 زنامه و مجله، مراکز صرا و سیماموسسات و دفاتر مرکزي رو

 مذهبي
 هاها و فاطمیهمساجر، حسینیه محله

 ها و مساجر بزرگ و مسجر جامع شهر، مصلي، مهریه، کلیساها، کنیسه شهر 

 تجهیزات شهري

 آوري زبالههاي جمعایستااه محله

 هاي سوخت، جایااه225میوه و تره بار، اورژانس  نشاني، میادینهاي آتشآوري زباله، ایستااههاي جمعایستااه ناحیه

 احمرهاي دائمي و مراکز امراد و نجات هلالهاي موجود، نمایشااهرورستان شهر

 ونقل بارکشتارراه، رورستان، مرکز دفع بهراشتي زباله، میران مرکزي میوه و تره بار، حمل خارج از محروده شهر

 تاسیسات شهري
 هاي عمومي بهراشتي آب و فاضلاب، سرویس ،هاي تنظیم فشار رازایستااه محله

 هاي تنظیم فشار رازهاي آب و فاضلاب و پسمانر، ایستااهخانهزمیني و هوایي، تصفیهمخازن آب منطقه 

 حمل و نقل و انبارداري

 هاي مترواي و ایستااههاي محلهمعابر و پارکینض محله

 ي مسافربريهاراني شهري، پایانههاي عمومي و اتوبوسمعابر، پارکینض ناحیه 

 شهر
هاي موجود، بنادر، تاسیسات مرکزي مترو، هاي مسافربري درون شهري و بین شهري، ایستااه فرودراهمعابر، پایانه
 هاهاي بزرگ و کوچک و سردخانهپارکینض

 ها سردخانهانبارهاي اصلي کالا، فرودراه، سیلو و  خارج از محروده شهر

 هاي موجود نیروهاي انتظاميها و آمادريپادران ناحیه  نظامي

 تفریحي ا رردشاري
 شهر

هاي هاي جنالي و اردوراههتل، مسافرخانه، مهمانپذیر و مهمانسراها، هتل آپارتمان و متل، شهربازي تفریحي ویژه، پارک
 جهاناردي و پلاژهاي ساحلي و ...

 وحشباغ رخارج از محروده شه

 هاي تملک شره آنانها، بناهاي یادبود، آرامااه مشاهیر، اماکن متبرکه و حریمهاي تاریخي، موزهاماکن و محوطه شهر تاریخي

 صنعتی

های الف رروه
مصوبه شماره 

ت  14133
مورخ  32532
2938/21/11 

هیآت مریران 
با اصلاحات 
 بعری

 غذايی:
 شستشو بنری خشکبار برونتهیه و بسته -2
 بنری خرما برون شستشوبسته -1
 تن در سال 9333نبات و پولکی و شکرپنیر و غیره تا واحر تولیر آب -9
 واحر تولیر نبات )نبات ریزی( -4
 تن در سال 933واحر تولیر رز و سوهان تا  -5
 جاتبنری نمک و ادویهواحر بسته -1
 بنری چایواحر بسته -3
 بنری قهوهواحر بسته -8
 زدن و برون روش پختتن در سال به روش نم 933واحر تولیر قنر حبه و کله تا  -3
 بنری عسلواحر بسته -23
 تن در سال 233تولیر بستنی تا  -22
 تن در سال 933تولیر شیرینی و نان تا  -21
 تن در سال 933آسیاب و تولیر آرد رنرم و جو تا  -29
 در سال تن 233بنری کره و سایر لبنیات تا واحر بسته -24
 در سال تن 933تولیر بیسکوییت و شکلات تا  -25
 تن در سال 933بری تا واحر رشته -21
 در سال تن 933سازی تا واحر ماکارونی -23
 موم )مخصوص کنروی عسل(واحر تولیر آج -28
 جاتبنری سبزیجات و میوهواحر بسته -23
 هری بایستی استقرار یابنر(واحر تولیر یخ )صرفا در مناطق صنعتی درون ش -13
 واحر تولیر نان بستنی -12
 بنری رلابواحر بسته -11
 بنری عرقیات ریاهیواحر بسته -19
 بنری جو برون عملیات بوجاری و شستشوواحر بسته -14
 بنری حبوبات برون بوجاریواحر سورتینض و بسته -15
 واحر تولیر بهبوددهنره کیفیت آرد -11
 ذای کودکان آرد غالت آماده برون عملیات بوجاری و آسیابواحر تولیر غ -13

 نساجی:
 هابافتواحرهای قالیبافی، زیلوبافی و نمرمالی دستی و دست -2
 دوزی حاشیه موکت و فرش ماشینیشیرازه -1
 در سال( تن 233دستااه )یا حراکثر بافی حراکثر سهجوراب -9
 تن در سال( 233بافی، کتن و راشل حراکثر تا سه دستااه )یا حراکثر بافی و تریکوبافی، رردکش -4
 دست انواع لباس و پوشاک در سال 93333واحر تولیر لباس و پوشاک حراکثر  -5
 تولیر طناب نخی یا کنفی، تور ماهیایری، قیطان، انواع نوار و روبان -1
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 تفاده از پشم شیشهواحر دوزنرری لحاف و تشک و بالش برون خط حلاجی یا با اس -3
 واحر چاپ پارچه به روش دستی )ماننر پارچه قلمکار اصفهان چاپ سیلک و غیره -8
 بافی دستی )غیرموتوری(پارچه -3
 سوز و نوارهای صنعتیواحر تولیر فتیله نفت -23
 واحر الیاف پروپلین -22

 چرم:
 ایر آن جلر چرمی و نظ ،واحر تولیر مصنوعات سراجی از قبیل کیف، دستکش -2
 پوستین و موارد مشابه از پوست دباغی شره  ،از قبیل کلاه پوستی ،واحر تولیر مصنوعات پوستی -1
 جفت در سال  33333واحر تولیر بستایی کفش حراکثر تا  -9
 جفت در سال  33333واحرتولیر کفش ماشینی حراکثر  -4
 واحر مونتاژ دست و پای مصنوعی با استفاده از چرم -5
 مونتاژ لوازم ارتوپری با استفاده از چرم واحر -1

 :سلولزی
 واحر تولیر جعبه مقوایی و کارتن از ورق آماده  -2
 واحرتولیر پاکت خوار و بار و مراسلات مشابه آن  -1
 واحر تهیه کاغذ دیواری از کاغذ آماده و چاپ شره  -9
 واحر تولیر کاغذ و دفتر از کاغذ آماده  -4
 التحریر کاغذی و مقوایی از ورق آماده واحر تولیر لوازم  -5
 ی ساده هاواحر صحافی و چاپخانه -1
 واحر تولیر مصنوعات چوب پنبه ای  -3
 واحر نجاری و خراطی برون انوارسازی  -8
 مترمکعب چوب در سال برون رنض  133واحر مبل سازی و سایر مصنوعات چوبی تا  -3
 فیلترهای هوا و یا استفاده از ورق آماده تولیر انواع فیلترهای کاغذی از جمله  -23
 واحر تولیر انواع دوک و لوله طاقه پیچی مقوایی و سایر مصنوعات مشابه از ورق آماده  -22
 تولیر محصولات ساخته شره از نی و حصیر و سبر بافی از الیاف ریاهی  -21
 ه واحر بسته بنری دستمال و محصولات مشابه بااستفاده از کاغذ آماد -29
 واحر پرس کاری و چسبانرن روکش نایلون بااستفاده از روکش آماده  -24
 دستااه در سال  133ی چوبی و بلم تا هاواحر تولیر قایق -25
 واحر تهیه کاربن و استنسیل از کاغذ آماده  -21
 واحر تولیر کلاسور و زونکن از مقوای آماده  -23
 واحر تولیر سازهای سنتی -28

 :فلزی
 قلمزنی انواع فلزات  واحر -2
 واحر تراشکاری و قطعه سازی و قالب سازی برون ریخته رری و آبکاری حراکثر تا سه دستااه تراش  -1
 واحر تولیر درب و پنجره آهنی و آلومینیمی ) صرفا در مناطق صنعتی درون شهری (  -9
 ی ( لوله بخاری)صرفاً در مناطق صنعتی درون شهر ،واحر تولیر کانال کولر -4
 واحرهای طراحی و مونتاژ حراکثر تا سه دستااه تراش  -5
 تن در سال صرفاً مناطق صنعتی داخل شهری  233واحر صنعتی تولیر ظروف آلومینیم از ورق آماده با یک دستااه خم کن حراکثر  -1
 واحرمونتاژ تجهیزات ررد و غبار ریر ازقطعات آماده -3
 پرس بست فلزی به دو انتهای شیلنض فشار قوی  واحر تولیر اتصالات هیررولیک ) -8
 واحر طراحی و مونتاژ کولر اتومبیل  -3
 واحر طراحی و مونتاژ کاربراتور راز سوز -23
 واحر تولیر ترموستات -22

   :کانی غیر فلزی
  واحر تولیر مصنوعات شیشه ای برون کوره ذوب -2
 برون کوره  شیشه آزمایشااهی ،پوکه آمپول ،واحر تولیر آیینه -1 
 واحر تولیر مصنوعات تزئینی سنای ) صنایع دستی (  -9
 واحر تولیر پودر جوشکاری -4

 شیمیايی:
 واحر تولیر آب مقطر  -2
 واحرتولیر نایلون و نایلکس و سلوفان ) با استفاده از رول آماده (  -1
 واحر صرفاً برش اسکاچ ظرفشویی -9
 واحر طراحی و مونتاژ نت ترمز -4

 ی، آرایشی و بهراشتی:داروی
 واحر تولیر مواد بهراشتی و آرایشی ) فرمولاسیون (  -2
 واحر اختلاط و بسته بنری پودر ازاله مو  -1
 واحرتولیر قرص و پودر اکسیژنه  -9
 واحر تولیر اکسیران، کرم بهراشتی و صنعتی و پودر بلونرر اکسیژن  -4
 اد شیمیایی و طبیعی واحر تولیر اسانس، تنطور، الکالوئیر از مو -5
 واحر تولیر هورمون و آنتی بیوتیک -1
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 :رق و الکترونیکب
 واحر تولیر لوازم برقی کوچک به صورت مونتاژ ) نظیر زنض اخبار و دربازکن (  -2
 از قطعات آماده  ،واحر تولیر آنتن تلویزیون برون آبکاری و لوستر -1
 ی به صورت مونتاژ مشروط بر اینکه عملیات کوره ای و عملیات تر نراشته باشر.واحر طراحی و تولیر لوازم برقی و الکترونیک -9
 قطعات الکترونیک  ،آزمایشااهی و آموزشی ،واحر تولیر لوازم پزشکی -4
 واحر تولیر ترانزیستور و مقاومت و غیره  -5
 واحر تولیر انکوباتور و سایر لوازم آزمایشااهی برون آبکاری  -1
 واع ساعت واحر تولیر ان -3
 واحر طراحی و تولیر تقویت کننره صوت نظیر بلنررو و آمپلی فایر به صورت مونتاژ  -8
 واحر تولیر رادیو و تلوزیون و لوازم صوتی و تصویری  -3
 واحر تولیر دستااههای برقی علامت دهنره سمعی و بصری  -23
 ی مخابراتی مراکز تلفن هاواحر تولیر سیستم -22
 لوازم اداری و لوازم دقیق الکترونیکی (  ،ر لوازم الکترونیکی ) کامپیوترواحر تولی -21
 ی ولتاژ و فرکانس هاواحر تولیر کنترل -29
 واحر تولیر آفتامات  -24
 واحر تولیر مودم و میکرو کنترل  -25
 واحر طراحی و مونتاژ تایمر  -21
 واحر تولیر کارت و بردهای کامپیوتری -23

 کشاورزی: 
 فاقر محرودیت فاصله از امکان مسکونی (  4ر زنبورداری و پرورش ملکه ) تا ردیف واح -2
 قطعه  233واحر پرورش پرنرران زینتی تا  -1
 واحر پرورش کرم ابریشم  -9
 واحر پرورش ماهی زینتی  -4
 آزمایشااه دامپزشکی -5

 : ماشین سازی
 مرل  ،ت استانرارد، قالب قیر و بست و ابزار قالبقالب قطعا ،فیکچر ،واحر قالب و مرل ) درجه ریخته رری -2
 لجن کش و تجهیزات تصفیه (  ،کف کش ،ی دیاررامیهاواحر تجهیزات شبکه آب و فاضلاب ) پمپ -1
 ،نیجرثقیل پشات کاامیو   ،جرثقیل سقفی ،بالاتراک ،پله برقی ،واحر ماشین آلات و تجهیزات حمل و نقل مکانیکی ) آسانسور و قطعات آسانسور -9

 جک پالت بالابر و قطعات مربوطه، نوار نقاله و .... جرثقیل ( 
 ی بادی (هاکمپرسورهای صنعتی و مصرفی و راراژی مواد فله و تلمبه ،آب ،ی خلاء وکیوم آتش نشانیهاواحر پمپ و کمپرسور ) پمپ -4
 
 

 حفاظت

 پارک

 ايبوستان )پارک( محله محله

 ايبوستان )پارک( ناحیه ناحیه 

 بوستان )پارک( اصلي شهر شهر

 هاي کشاورزي و باغات و واحرهاي باغ مسکونيزمین محله باغات و کشاورزي

 یابر(مي هاي طبیعي و فضاي سبز دست کاشت )غیر از پارکسطوحي که جهت جنال شهر  طبیعي

 شهر حریم
شهري و تاسیسات زیربنایي آب هاي بینآهنقانوني تملک راه ها و راه حریمها، آبایرها، مسیلبها، تالاحریم قانوني رودخانه

 و برق و راز و نفت و فاضلاب
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 صدور پروانه ساختماني و نحوه پايان کار -1
صرور پروانه ساختماني در محروده شهر و حریم مصوب آن توسط شهرداري رشت صاادر خواهار    صدور پروانه ساخت:

کاه در ساازمان اجرایاي    شاهرداری ) سناد طرح تفصیلي مصوب از سوي دایره صارور پرواناه   شر. نحوه انطباق تقاضا با ا
شهرداري از سوي استانراري به نماینرري از سوي وزارت کشور ابلاغ خواهر شار( باه    بر اساس درجه و رتبه، شهرداري

 شود.مرحله اجرا رذاشته مي
های رزارش پیشرفت سااختمان، صارور پرواناه    و تکمیل فرم ارائه رزارش با به منظور کنترل مناسب بر ساخت و سازها

 ساختمانی در سه مرحله به شرح زیر بایر صادر رردد:
 سال خورشیری پروانه اول تا مرحله اتمام فنراسیون و مرت اعتبار از تاریخ صرور یک -2

 سال خورشیری یک -مکاری و مرت اعتبار از تاریخ صرور پروانه دوپروانه دوم تا مرحله اتمام اسکلت و سفت -1

کاری و ارائه درخواسات پایانکاار و مارت اعتباار از تااریخ      کاری و اتمام نازکپروانه سوم تا مرحله اتمام سفت -9
 یک سال خورشیری -صرور پروانه سوم

از چنانچه مرت اجرای ساختمان بنا به دلایل فنی و اجرایی طولانی شود قبال   ،های پروانه: در هر یک از نوبت2تبصره 
تااریخ صارور    ،طوری که تحت هیچ عناوان ه بار دیار و در مجموع تا دو بار قابل تمریر است، ب انقضای مرت پروانه یک

التفااوت عاوارض   صاورت مشامول دریافات ماباه    پروانه اول تا تاریخ صرور پایانکار از پن  سال تجاوز ننمایر. در غیر این
 رردد.رمات شهرداری میدفترچه عوارض و بهاء خ 22قانونی موضوع ماده 

صرور هر مرحله از پروانه منوط باه ارائاه رازارش پیشارفت عملیاات سااختمانی توساط مهنرساین نااظر و           -1تبصره 
 کارشناس فنی از محل و احراز عرم تخلف است.

ل کا  ،بریهی است در صورت عرم دریافت هر مرحله از پروانه و ادامه عملیاات سااختمانی در مراحال بعاری     -9تبصره 
 رردد.محسوب می ساختمانی تخلف ی،زیربنای احراث

کار از سوی شهرداری رشت یا بر اساس هار حاوزه، ساازمان و یاا معااونتی کاه در چاارت        صرور پایان کار:صدور پايان 
  شود.پس از کنترل نهایی و برای معرفی به اداره ثبت اسناد و املاک صادر می ،مصوب شهرداری تعیین شره است
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  بندی اراضی(ضوابط و مقررات مربوط به نحوه استفاده از زمین )پهنه-4

 
 ضوابط عام
طعه در وارذاری تراکم تاثیری نراشته و فصل الخطاب کر ق متر، مساحتِ 14های مجاور معابر با عرض بالاتر از در پلاک
را باا تاأمینِ پارکیناض آن برابار ضاوابط،      و شهرداری لازم است تعرادِ واحرهای مجاز به اساتقرار در قطعاه    استپهنه 

ی قاانونی مقارر در ضاوابط مصاوب پارکیناض، امکاان احاراث        محاسبه و تطبیق داده و در صورتی که مالک در فاصاله 
پارکینض اختصاصی را نراشته باشر، مالک موظف به پرداخاتِ عاوارضِ کساری پارکیناض باوده و شاهرداری مجااز باه         

وابط پهنه مربوطه است، مشروط به این کاه هرروناه عاوارض حاصاله ناشای از کساری       وارذاری تراکم در چهارچوب ض
یابر تجمیع تاا صارفِ   ای که توسط شهرداری رشایش میپارکینض مصوب شورای اسلامی شهر رشت را در حسابِ ویژه

تعاراد واحارهای    صاورت های عمومی، در فاصله مجاز برابر ضوابط پارکینض نمایر. در غیر اینساخت و تأمین پارکینض
   مجاز به استقرار بایر با شرطِ تأمین پارکینض انتخاب شونر.

ی ثبت میراث واقاع رردیاره باشار و باه واساطه ضاوابط       هاچنانچه ملکی در حریم درجه یک و دو بناها و عرصه 
نماا   -م از )ارتفاع بنامصوب میراث، ارتفاع بنای قابل احراث در آن، محرود رردد، با رعایت ضوابط قابل اعمال مذکور، اع

و چاونای بازشوها و ... (، با نظر موافق اداره کل میراث فرهنای، صنایع دستی و رردشااری اساتان رایلان، مبنای بار      
نشاینی، مجااز باه طارح موضاوع در      درصر سطح قطعاه، بعار از رعایات عقاب     83استفاده از سطح اشغال، حراکثر در 

 قانونی خواهر بود. به منظور اتخاذ تصمیم 5کمیسیون ماده 
 -ورزشای  -زیربنایی غیرانتفاعی از جمله فضاهای آموزشای  -های مصوب )تثبیت شره خرمات عمومیتغییر پهنه 

ی شاهر رشات و حاریم، تنهاا در صاورتی      پارکینض عمومی( در محروده -تجهیزات شهری -فرهنای تأسیسات شهری 
هاای ماورد تقاضاا در هماان مقیااس عملکاردی و در       ادل پهنهمجاز است که عرم نیاز دستااه متولی اعلام و زمین مع

ی خرماتی تغییر داده شره اختصاص یابر. این مهم از طریاق  یابی و به پهنهی تقاضا شره مکانی مناسبی از پهنهفاصله
هری شا پذیر بوده و غیرقابل وارذاری به سایر نهادهاای ماریریت   طرح موضوع در کمیسسون ماده پن  شهر رشت امکان

 است.
 533از  تار کام در صورتی که مالکیت زمین در اختیار موسسات عمومی، دولتی و نهادهای حکومتی نباشر و مساحت آن  :تبصره

 . نیست 5مترمربع باشر، نیاز به معرفی قطعه زمین جایازین، جهت امکان طرح موضوع در کمیسیون ماده 
ز و ...( بلامانع بوده و حراقل مساحت قابل تفکیک از پالاک اصالی   های تأسیساتی )برق، را،احراث پستهادر کلیه پهنه

 شود.مترمربع تعیین می 15، هاجهت تخصیص به این کاربری
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 های مجاز و مشروط در قطعات مالکیت:استفاده2جدول شماره 
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 *           *     حیاط
 * *  *  *  * * * * * *  * * زیرزمین

 * *  *  *   *     *   همکف

  *  *  *          * طبقات
  *  *  *          * پشت بام

 بل احراث*فضاهای قا
 یا همکف در صورت عرم وجود زیرزمین، قابل احراث در پیلوت ■

هاای مساکونی باا    احراث سرایراری، نمازخانه، محل جلسات، سرایراری و ناهبانی و ساایت کاامپیوتر تنهاا در مجتماع    
ی الزامات این دفترچه مجاز است. ضمن آن که احراث پارکیناض در  مسکونی و مشروط به تأمین کلیهواحر  23حراقل 

 پذیر است. ، امکان5سنجی و موافقت کمیسیون ماده طبقات بالای همکف با تهیه رزارش امکان
 از:  شود، عبارت استهاي مجاز در زيرزمین که در تراکم ساختماني در پهنه سکونت منظور نميفضا -
  .پله، آسانسور، ایستااه مشترک، پله خروج اضطراری، برابر مشخصات منررج این ضوابطراه

 پارکینض، انباري مسکونی و نمازخانه و سرویس بهراشتی و سایت کامپیوتر و اتاق تأسیسات )مکانیکي، برقي(

 مترمربع  93حراکثر تر به مساحت واحري و بیش 23هاي فضای جلسات هیئت مریره ساختمان جهت مجتمع

 استخر، سونا و مکان ورزشي که منحصراً مورد استفاده ساکنان باشر.

 :شود، عبارت است ازفضاهاي مجاز در طبقه همکف که در تراکم ساختماني در پهنه سکونت منظور نمي -

 .پله، آسانسور، ایستااه مشترک، پله خروج اضطراری، برابر مشخصات منررج این ضوابطراه
  ی و سرسراي وروديلاب
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 هاپارکینض، انباری مسکونی و سرویس بهراشتی و محل بازي بچه

 مترمربع )در صورت عرم احراث در زیرزمین( 93اتاق تأسیسات )مکانیکي، برقي( به مساحت حراکثر 

 مترمربع 21اتاق اطلاعات یا ناهبانی حراکثر به مساحت 

 مترمربع 93تر، به مساحت حراکثر شواحري و بی 23هاي مسکوني سرایراري جهت مجتمع

مترمربع )در  93تر به مساحت حراکثر واحري و بیش 23هايفضای جلسات هیئت مریره ساختمان برای مجتمع
  صورت عرم احراث در زیرزمین(

 استخر، سونا و مکان ورزشي که منحصراً مورد استفاده ساکنان باشر. 

 :شود، عبارت است ازکم ساختماني در پهنه سکونت منظور نميفضاهاي مجاز که در طبقات ساختمان در ترا-

 پله، آسانسور، ایستااه مشترک، پله خروج اضطراری، برابر مشخصات منررج این ضوابط.راه

  خرپشته و انباری مسکونی در زیرشیروانی

 آمرري سقف نهایي ) دامنه بام( پیش

هاي بلنرمرتبه )پن  طبقه روی پیلوت و بالاتر(، )موارد مانبام مسطح )غیرمسقف( و محل تأسیسات روي بام در ساخت
  شود(.این بنر جزء زیربنا نیز، محاسبه نمي

 :شود، عبارت است ازفضاهاي مجاز که در طبقات ساختمان در تراکم ساختماني پهنه مختلط و فعالیت منظور نمي-

 آمرري سقف نهایي ) دامنه بام( پیش

هاي بلنرمرتبه )پن  طبقه روی پیلوت و بالاتر(، )موارد تأسیسات روي بام در ساختمان بام مسطح )غیرمسقف( و محل
  شود(.این بنر جزء زیربنا نیز، محاسبه نمي

در مجموعه ساختمانی  هاهاي مسکوني یا سایر فعالیتتوانر در اختصاص واحربه جزء محل پارک خودرو و انباری که مي تبصره:
 .هاي یاد شره فوق کلًا مشاع و غیرقابل تفکیک خواهر بودقرار ریرد، سایر فضا

 

اسات،   -T هایی با پیشونر حرف انالیسای های طرح تفصیلی، دارای کرپهنههررونه اقرام در قطعاتی که، در نقشه 
 -T ی اعلام شاره پاس از حارف انالیسای    . پهنهاستفاده از ضوابط همین دفترچه است نیازمنر توافق با شهرداری برای

به معنای امکان وارذاری تراکم سااختمانی و   -229M Tی مجاز قابل استقرار در این قطعه دارد. ) مثال: اشاره به پهنه
 R222ی پس از حصول توافق با شهرداری است. در صورت عارم حصاول توافاق، کار پهناه      M های مجاز پهنهفعالیت

رعایات مفااد قاانونی و ساایر      تار بایش مترمربع و  2333است(. در خصوص قطعات با مساحت قابل اعمال دراین قطعه،
 ضوابط این دفترچه در خصوص تأمین خرمات الزامی است.
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 (:  R) نحوه استفاده از اراضی و ساخت و ساز در "پهنه سکونت"-4-3
ی مسکونی، هاسکونی بوده و به غیر از قطعات و پلاکیی از شهر است که کاربری غالب آن مهاپهنه سکونت، محروده

ی انتفاعی و غیر انتفاعی و خرمات پشتیبان سکونت است. در این ها، برخی از فعالیتهاشامل شبکه معابر و دسترسی
ار ممنوع و یا مشروط بوده، و صرفاً استقر هاپهنه به منظور تأمین امنیت و آرامش، استقرار طیفی رسترده از فعالیت

ای، مرتبط با نیازهای اولیه ساکنان، شامل، آموزشی، ای و ناحیههای تجاری جزء و خرمات در مقیاس محلهفعالیت
دفترچه ول اجر) های عمومی و فضای سبزرردشاری، ورزشی، پارکینض -درمانی، فرهنای، مذهبی، تفریحی -بهراشتی

 .مجاز استو ....(  چهاررانه شهر رشت یهاقرار در پهنهبه است مشروط و ممنوع مجازا یهاتیفعالاز جمله ضوابط 
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  مترمربع و بالاتر 351های سکونت در قطعات با مساحت ضوابط ساخت و ساز در هر يک از زير پهنه :1جدول شماره 

های پهنه
 کلان

کد يک 
 رقمی

های پهنه
 اصلی

کد دو 
 رقمی

 هازيرپهنه
کد سه 
 رقمی

 هاشخصات کلی زيرپهنهم

تراکم 
پايه 

 )درصد(

حداکثر تراکم 
قابل واگذاری 

توسط شهرداری 
 )درصد(

حداکثر تعداد 
 طبقات

حداکثر 
سطح 
اشغال 
 )درصد(

حدنصاب مساحت 
برای  قطعه )مترمربع(

استفاده از حداکثر 
 تراکم ساختمانی

حداقل عرض 
معبر مجاور در 

تفکیک و توسعه 
 جديد )متر(

 توضیحات

ت سکون
(R) 

R2 
مسکونی 
 عام

R22 تراکم کم 

R222  1 253 13 1 233 233 مسکونی ویلائی  

R221 213 233 مسکونی دو طبقه روی پیلوت 
طبقه روی  1

 پیلوت
13 253 1  

R21 تراکم متوسط 

R212 215 83 مسکونی سه طبقه روی پیلوت 
طبقه روی  9

 پیلوت
55 253 8  

R 121 طبقه روی  4 213 83 مجتمع مسکونی  
 پیلوت

93 2533 8  

R29 تراکم زیاد 

R292 133 83 مسکونی چهار طبقه روی پیلوت 
طبقه روی  4

 پیلوت
53 133 23  

R291  115 83 طبقه روی پیلوت پنجمسکونی 
طبقه روی  5

 پیلوت
53 153 21  

R 929 طبقه روی  5 153 83 مسکونی پن  طبقه روی پیلوت  
  21 933 53 پیلوت

R1 
مسکونی 
 ویژه

R12 
بافت مسکونی 
 اررانیک

R122  1 133 55 1 233 83 متمرکز ارگانیکبافت مسکونی  

R121 1 - - مسکونی در زمین کشاورزی - - - 
مترمرباع در   253ساختمان مسکونی با سطح زیربناا  

 هر طبقه

R11 
بافت مسکونی 
 ارزشمنر 

R112 
 -یبافت مسکونی ارزشمنر تاریخ

 سبز
 مطابق ضوابط میراث فرهنای  4 133 13 1 213 233

R19 

مسکونی ویژه 
حریم کیفی 
 رودخانه

R192 1 253 53 1 233 233 مسکونی ویلائی  

R191 213 83 مسکونی تراسه 
طبقه روی  9

 پیلوت
53 153 8  

R14 

مسکونی ویژه 
محورهای 
 شهری

R142 133 83 مسکونی ویژه محورهای شهری 
طبقه روی  1

 پیلوت
 متر 93حراقل عرض معبر  93 533 45

R15 
مسکونی ویژه 

 سازیبلنرمرتبه

R 215  
مسکونی ویژه )بلنرمرتبه با طرح 

 توجیهی( 
83 133 

و طبقه  3
وی ر تربیش

 پیلوت 

93 1333 - 
نسبت عرض و طاول حاراکثر یاک باه دو، مسااحت      

 باشر. ترکممتر مربع  1333نبایر از 

R 115  153 83 باغ ا آپارتمان )با غلبه سبز و باز( 
طبقه روی  23

 پیلوت
15 1333  - 

نسبت عرض و طاول حاراکثر یاک باه دو، مسااحت      
 باشر. ترکممتر مربع  1333نبایر از 
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برای استفاده از ضوابط مسکونی با تراکم متوسط در شهر در صورت وجود سنر ی مالکیت قطعه حراقل مساحت
 مترمربع است. 253ششرانض مالکیت، 

های های وضع موجود اشاره دارد؛ برون تردیر احراث مجتمعبه صورت عام مطرح شره و به مجتمع R211در کرپهنه 
 .سنجی استجریر نیازمنر تروین رزارش توجیهی و امکان

راد طبقات بر امکان افزایش تع ،باشر تربیشمترمربع  4333 در صورتی که مساحت قطعه مالکیت از R151در کرپهنه 
 سنجی و تصویب در کمیسیون ماده پن  وجود خواهر داشت.اساس رزارش امکان

نیاز منطبق با  های موردی پارکینضی مالکیت، تأمین کلیهشرط لازم برای استقرار تعراد واحر مسکونی در قطعه
های غیرمزاحم تعراد پارکینضصورت تعراد واحر مسکونی منطبق با تأمین  ضوابط مصوب پارکینض است، در غیر این
ی مالکیت با کاربری ی اسناد قانونی، پارکینض موردنیاز خود را در یک قطعهبایر کاهش یابر، مار این که مالک با ارائه

اثبات نموده و به تأییر  ،پارکینض مقرر در همین دفترچهمصوب برابر ضوابط  ی حراکثریپارکینض عمومی و در فاصله
 . شهرداری برسانر

ی با بایر ضوابط پهنهنصاب مربوطه نرسر،  به حریت، مالک یکه مساحت قطعه یدر صورتهای مسکونی عام، در زیرپهنه
. این میزان کاهش در (R221و  R142 ←R299 ←R291←R292 ← R212)تر در آن اعمال رردد تراکم پایین

عیین شره بایر تغییر کنر. در رابطه با رعایت حراقل ی تصورت پهنهشود. در غیر این تربیشپله  1هر صورت نبایر از 
 بنری است. ی پهنهالخطاب کرهای درج شره در نقشهفصل ،عرض معبر مجاور

 ،متر مربع و بالاتر( الزامی است 2333تفکیک اراضی مسکونی با مساحت برای ) های مسکونی جریردر کلیه توسعه
نما بوده به رونه ای که دو حیاط جانبی دو پلاک مجاور، هر کرام به  از سه جهت دارای سهحراقل  هاکلیه ساختمان

 متر به هم متصل باشرو رعایت عرض مناسب قطعه در تفکیک قطعات مذکور برای تحقق آن الزامی است. 2.5عرض 

ی چنین واحرهای مسکونی واقع در محرودهبنری و همتراکم مسکونی پایه جز در موارد مطروحه در جراول پهنه
  درصر است. 83به صورت عام  های فرسودهبافت

نامه اجرایی قاانون ساامانرهی و حمایات از    ی قابل اعمال منطبق بر مفاد آیینی مصوب بافت فرسوده ضابطهدر محروه:3تبصره 
ی بافت فرسوده شاهر رشات،   در داخل محرودهاست. بر این اساس تراکم پایه  3/1/2988تولیر و عرضه مسکن مصوب 

شاود. در  درصر تعیین می 213مترمربع  133تا  253درصر و بین  283مترمربع 133ی بیش از هایی با انرازهقطعه در
 ملاک عمل خواهر بود.  9، تراکم منررج در جرول شماره ترکمهای خصوص مساحت

 شود. درصر تعیین می 213های غیر رسمی، تراکم پایه به میزان در محروده مصوب سکونتااه: 2تبصره 

 تفکیک باغ ا آپارتمان تحت هر شرایطی ممنوع است. 

 مترمربع است. 35حراقل مساحت یک قطعه در پهنه سکونت برای احراث ساختمان در شهر رشت 
مترمرباع و حاراقل مسااحت یاک      95حراقل مساحت یک واحر مسکونی برای خانوارهای یک نفره و در شرایط خاص 

مترمربعای، در صاورت تاامین     95شود، احراث یک واحار حاراقل   ربع تعیین میمترم 13واحر مسکونی در شهر رشت 
های خوابااهی یاا  توانر به صورت ویژه در مجموعهپذیر است یا میپارکینض و فضای باز، در هر آپارتمان مسکونی امکان

 صورت پذیرد. 5پانسیون با طرح موضوع در کمیسیون ماده 
 تعیین می رردد: 4جرول شماره ی مسکونی به شرح هاز آن در کلیه پهنهسرانه فضای باز و نحوة استفاده ا
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 های سکونت و مختلط(های مالکیت مسکونی )پهنهضوابط مرتبط با فضای باز قطعه :4جدول شماره 
 حداقل فضای بازی حداقل فضای سبز حداقل فضای باز پهنه

از  ترکمهای سکونت، در تمامی زیرپهنه
 - متر مربع به ازای هر واحر 23 متر مربع به ازای هر واحر 13 واحر مسکونی 13

 13های سکونت در تمامی زیرپهنه
 متر مربع به ازای هر واحر 1 مترمربع به ازای هر واحر 23 متر مربع به ازای هر واحر 13 تربیشواحر و 

های در محروده مصوب سکونتااه
 - متر مربع به ازای هر واحر 8 واحرمتر مربع به ازای هر  221R 21با کر  نابسامان

 
 حراقل فضای سبز و حراقل فضای بازی تجهیز شره، از داخل فضای باز تامین خواهر شر. :3تبصره 
 رعایت تعراد واحرهای مسکونی متناسب با تامین حراقل مساحت فضای باز، مطابق جرول قوق الزامی است.: 2تبصره 
متر مربع فضای راه پله و آسانساور، باه منظاور     15متر مربع و بالاتر، حراکثر تا  253ساحت با م های مالکیتقطعهدر : 1 تبصره

 .جزء فضای باز محاسبه می رردد تربیشتأمین تعراد واحر مسکونی 

مترمرباع، ساطح اشاغال مجااز در جاراول تراکمای        933 از تار کم تامترمربع  253با مساحت مالکیت های قطعهبرای 
ون لحاظ فضای پله+ آسانسور+ایستااه مشترک و پله خروج اضاطراری اسات. )حاراکثر مجماوع ایان      متوسط و زیاد بر
متر مربع جزیی از ساطح اشاغال محساوب     15صورت فضای مازاد بر مترمربع تجاوز نمایر در غیراین 15فضاها نبایر از 

پلاه و  ثر مسااحت بارای فضاای راه   حاراک  درصر سطح اشاغال فراتار رود.  33شود(. در هر صورت این میزان نبایر از می
مترمربع تعیین شره و مساحت آن در کلیه طبقات جازء تاراکم    15آسانسور + ایستااه مشترک و پله خروج اضطراری، 

 شود.ساختمانی محاسبه نمی
مترمربع، سطح اشغال مجاز در جراول تراکمای متوساط و زیااد بارون      533تا  933با مساحت مالکیت های قطعهبرای 
 15ظ فضای پله+ آسانسور+ایستااه مشترک و پله خروج اضاطراری اسات. )حاراکثر مجماوع ایان فضااها نبایار از        لحا

شاود(. در هار   متر مربع جزیی از سطح اشاغال محساوب مای    15صورت فضای مازاد بر مترمربع تجاوز نمایر در غیراین
پلاه و آسانساور + ایساتااه    حت برای فضاای راه درصر سطح اشغال فراتر رود. حراکثر مسا13صورت این میزان نبایر از 

مترمربع تعیین شره و مساحت آن در کلیه طبقات جزء تراکم سااختمانی محاسابه    15مشترک و پله خروج اضطراری، 
   شود.نمی

ل و بریهی است فضای راه پله و آسانسور و ایستااه مشترک و پله خروج اضطراری در سایر موارد جزئی از ساطح اشاغا   :3تبصره 
 تراکم ساختمانی محسوب می رردد.

 متر مربع 351از  ترکمی سکونت در قطعات با مساحت هاضوابط ساخت و ساز در هر يک از زير پهنه :5 جدول شماره
 حداکثر طبقه حداکثر تراکم حداکثر سطح اشغال مساحت

 1 213 درصر 83 متر مربع 35 – 233
 1 243 درصر 33 تر مربعم 253از  ترکممتر مربع تا  233بیش از 

 برلیل محرودیت تعراد طبقات ضرورتی نرارد. ترکممترمربع و  253های با مساحت احراث آسانسور در پلاک

 

های تأسیساتی )برق، راز و ...( بلامانع بوده و حراقل مساحت قابل تفکیک از پلاک اصلی باه ایان منظاور،    احراث پست
 شود.مترمربع تعیین می 15

شاود. ولای در صاورت    ی واقع در پهنه سکونت شهر رشت، احراث زیارزمین توصایه نمای   هامام ساختمانبرای ت 
احراث بایر از شرایط فنی لازم از نظر استحکام بنا و عرم نفوذ رطوبت برخوردار باشر. حراکثر زیربنای زیرزمین تا حار  
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بط مباحا  مقاررات ملای سااختمان باشار.      تاابع ضاوا  بایر مجاز در همکف خواهر بود. شرایط احراث زیرزمین  پوشش
  متر است.سانتی 933حراکثر ارتفاع مفیر زیرزمین 

، در فضای باز یا بخشای از مسااحت زیار سااختمان باا      R221و  R222های امکان تامین پارکینض موردنیاز در زیرپهنه
  بود.اختیاری خواهر R221 ایجاد اختلاف سطح در طبقه همکف وجود دارد. در این صورت احراث پیلوت در زیرپهنه

راردد. در  ی مالکیات تعیاین مای   های مسکونی در شمال قطعهی پهنهی مالکیت در کلیهی ساخت در داخل قطعهتوده
الاضلاع، میاناین طول قطعه به عنوان سطح مجاز بارای اساتقرار   های متفاوت ماننر ذوزنقه یا متوازیهای با طولپلاک

 رردد.ساختمان تعیین می
یاابی  صاورت یکپارچاه در زماین مکاان    ه درصر فضای قطعه بایر ب33ممنوع بوده و حراقل  ،خُرد کردن فضای باز قطعه

 شود. 
کاار نیاز موکاول باه     ها الزامی باوده و پایاان  اصله درخت به ازای هر قطعه مسکونی در تمامی کرپهنه یکغرس حراقل 
 تحقق آن است.

متر و در بار   93مترمربع، که دارای بَرِ با طولِ بیش از  2333با حراقل مساحت  های واقع در پهنه سکونت،مالکان قطعه
سنجی توساط اشاخاص حقیقای یاا حقاوقی دارای      تواننر با انجام مطالعات امکانمتری قرار دارنر، می 21معابر حراقل 

صلاحیت مربوطه یا شرکت  پروانه اشتغال به کار در رشته شهرسازی، صادره از سوی سازمان نظام مهنرسی ساختمان با
مهنرسان مشاور با تخصص شهرسازی، نسبت به ارائه تقاضای افزایش تراکم، مازاد بر جراول عام اقرام نماینار. موضاوع   

 سنجی به شرح زیر است. های رزارش امکانریری است. سرفصل، قابل بررسی و تصمیم5در کمیسیون ماده 
 یه و محله )تقسیمات شهری(موقعیت زمین در شهر، منطقه، ناح بررسی -2

مستحرثات و  -پوشش ریاهی -های درون زمین از قبیل توپوررافیهای زمین )مساحت، ابعاد، ویژریمشخصات و ویژری -1
 سنر مالکیت و ....( -های فعلی و رذشتهفعالیت -تأسیسات موجود

 هاو ..ها، کیفیت ساختمانختمانها، تعرادطبقات، عمر سادر حر یک بلوک شهری شامل کاربری مطالعات وضع موجود -9

 ها(های آنمطالعات جمعیتی و اجتماعی در حر یک بلوک شهری )تعراد جمعیت و دیار ویژری -4

ها، مشخصات فیزیکی شبکه، سیستم حمل و نقل مطالعات ترافیکی در حر یک بلوک شهری ) سلسله مراتب دسترسی -5
 عمومی(

 ص قیمت زمین و ساختمان )مسکونی و غیر مسکونی(مطالعات اقتصادی در حر یک بلوک شهری در خصو -1

 مطالعات سیما در حر یک بلوک شهری )احجام موجود، سطح اشغال و تراکم ساختمانی و ...( -3

 متری پیرامونی  233مقیاس عملکردهای مجاور در حر یک بلوک شهری و یا طول محورهای منتهی به پلاک در شعاع  -8

های موضوعی و موضعی مصوب های جامع، تفصیلی و یا طرحشامل احکام طرح های فرادست در حر یک بلوک شهریطرح -3
 و یا در دست انجام

 بنری از مطالعات موجود وارائه پیشنهادهای اولیهجمع -23

ها، نحوی دسترسی، عملکردی پیشنهادی )سطح اشغال، تعراد طبقات، تراکم ساختمانی، نوع فعالیت -ی فیزیکیبرنامه -22
 ض و ....(ی تأمین پارکیننحوه

 های معماری در حر فاز صفر )بر اساس بنر پیشین(پلان نقشه -21

 بررسی حجمی در مقیاس بلوک شهری  -29

 فایره اقتصادی )عوارض مترتب از تقاضای مطروحه شامل کاربری، عوارض، پذیره و ....( –هزینه  -24
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 (S) "تیو ساخت و ساز در "پهنه فعال ینحوه استفاده از اراض -4-2
محارود و تاابع    اریبوده و سهم ساکونت در آن بسا   تیاز شهر است که وجه غالب آن، کار و فعال ییهاسمتپهنه، ق نیا

کاردن   زیمتماا  یپهنه در محاروده شاهر، بارا    نیا قیو ترق نییاست. تع تیکار و فعال یپهنه و فضاها نیا ینظم عموم
در  تیا روناق فعال  ،یشاهر  طیمحا  تیا فیارتقاء ک سکونت است، تا ضمن ژهیها، به وپهنه ریاز سا تیکار و فعال یهاپهنه

و  یخطا  یو استقرارها فیضع یهایبا دسترس تیمتراکم فعال اریبس یهاپهنه در عرصه نیشود. ا سریم فضاهای شهری
مناساب باه معاابر     یهاا یباا دسترسا   ،یمستعر و رو به توسعه شهر یهاو پهنه ریپراکنره محرود شره و در مراکز جر

 .است افتهیمترو، رسترش  یاصل یهاستااهیخطوط و ا ،یاصل
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 های فعالیت: ضوابط ساخت و ساز در هر يک از زيرپهنه6جدول شماره 

های پهنه
 کلان

کد 
يک 
 رقمی

های پهنه
 اصلی

کد دو 
 رقمی

 هازيرپهنه
کد سه 

 رقمی
 های مجازنوع و ترکیب فعالیت هامشخصات کلی زيرپهنه

ی سهم مجاز فعالیت تجار
 )فروش کالا(

 تراکم پايه )درصد(

حداکثر تراکم 
قابل واگذاری 

توسط 
شهرداری 

 ()درصد 

حداکثر تعداد 
 طبقات

 حداکثر سطح اشغال )درصد(

حداقل عرض 
 معبر مجاور

 حدنصاب قطعه )مترمربع(
برای استفاده از حداکثر 

 تراکم ساختمانی
 در همکف و طبقات اول

در 
طبقات 

 بالاتر

عالیت ف
(S) 

S2 

محورهای 
تجاری ا 
اداری ا 
 خرماتی

S22 بازار 

S222 1 وضع موجود بر اساس طرح سامانرهی بازار تاریخی شهر رشت معادل مسکونی 83 - تجاری و خرماتی بازار سنتی ا تاریخی 

S221 طبقه  2ینصورت حراکثر بر اساس طرح سامانرهی ویژه )درغیر ا معادل مسکونی 83 - تجاری و خرماتی بازار قریمی
 21 - درصر( 233با تراکم 

S21 

محورهای 
تجاری ا 
 اداری ا
 خرماتی

S212 
خرماتی  اداری ا محور تجاری ا

 ایفرامنطقه

تجاری، اداری و خرماتی در 
 ایمقیاس فرامنطقه

درصر طبقه همکف و  233
 اول

 943 معادل مسکونی 83
طبقه روی  5

 همکف
 933 93 45 در همکف و اول 83

S211 ایخرماتی منطقه اداری ا محور تجاری ا 
تجاری، اداری و خرماتی در 

 ایمقیاس منطقه
 183 معادل مسکونی 83 درصر طبقه همکف 233

طبقه روی  4
 همکف

 153 14 53 در همکف 83

S219 
ای ا خرماتی محله اداری ا محور تجاری ا

 ایناحیه

ر تجاری، اداری و خرماتی د
 ایای ا ناحیهمقیاس محله

 143 معادل مسکونی 83 درصر طبقه همکف 233
طبقه روی  9

 همکف
13 28 133 

S1 

های رستره
تجاری ا 
اداری ا 
 خرماتی

S12 

های رستره
تجاری ا 
 اداری ا
 خرماتی

S122 
خرماتی  اداری ا رستره تجاری ا

 ایفرامنطقه

تجاری، اداری و خرماتی در 
 ایمقیاس فرامنطقه

و درصر طبقه همکف  15
 درصر طبقه اول 233

 111 معادل مسکونی 83
طبقه روی  5

 همکف

در همکف و  83
 زیرزمین

53 28 533 

S121 ایخرماتی منطقه اداری ا رستره تجاری ا 
تجاری، اداری و خرماتی در 

 ایمقیاس منطقه
 111 معادل مسکونی 83 طبقه همکف درصر 15

طبقه روی  4
 همکف 

در همکف و  83
 زیرزمین

55 28 533 

S129 
ای ا خرماتی محله اداری ا رستره تجاری ا

 ایناحیه

تجاری، اداری و خرماتی در 
 ایای ا ناحیهمقیاس محله

 143 معادل مسکونی 83 درصر طبقه همکف 233
طبقه روی  9

 همکف
13 21 933 

S11 

های رستره
رذران اوقات 
فراغت ا 
خرماتی با 

 ه سبز و بازغلب

S112 
رستره رذران اوقات فراغت ا خرماتی با 

 ایغلبه سبز و باز فرامنطقه

فضای سبز، فراغتی و خرماتی در 
 ایمقیاس فرامنطقه

 123 معادل مسکونی 83 درصر طبقه همکف 233
طبقه روی  4

 همکف

در همکف، اول و  53
 دوم

 غیر قابل تفکیک - 93

S111 
غت ا خرماتی با رستره رذران اوقات فرا

 ایغلبه سبز و باز منطقه

فضای سبز، فراغتی و خرماتی در 
 ایمقیاس منطقه

 133 معادل مسکونی 83 درصر طبقه همکف 233
طبقه روی  9

 همکف
 غیر قابل تفکیک - 53

S119 
رستره رذران اوقات فراغت ا خرماتی با 

 ایای ا ناحیهغلبه سبز و باز محله

و خرماتی در فضای سبز، فراغتی 
 ایای ا ناحیهمقیاس محله

 253 معادل مسکونی 83 درصر طبقه همکف 233
طبقه روی  1

 همکف
 غیر قابل تفکیک - 53

S9 
صنعتی ا 
 کارراهی

S92 

ها و کارخانه
های کارراه
 بزرگ

S922 های صنعتیصنعت با فناوری بالا و خوشه 
نامه های رروه الف آیینفعالیت

 زیستسازمان حفاظت محیط 
 533 - - - طرح ویژه معادل مسکونی 83 -

S921 ایصنایع کارخانه 
نامه های رروه الف آیینفعالیت

 سازمان حفاظت محیط زیست
 1333 - - 43 1 83 معادل مسکونی 83 -

S91 
کارراهی ا 
 تولیری

S912 های تولیری و تجاریکارراه 
نامه های رروه الف آیینفعالیت

 محیط زیست سازمان حفاظت
 153 - 53 1 233 معادل مسکونی 83 -

S911 های کارراهی ا تولیریمجتمع 
نامه های رروه الف آیینفعالیت

 سازمان حفاظت محیط زیست
 مطابق ضوابط طرح ویژه - 53 1 233 معادل مسکونی 83 -
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اسات کاه در صاورت تجمیاع     ضوابط مشمول محورها تنها ملاک عمل برای قطعه مجاور محاور باه عماق یاک پالاک      
 های پشتی با پلاک مجاور محور نیز قابل تسری خواهر بود.پلاک

 543هاا  متر و در سایر مقیاسسانتی 943ای ای و ناحیههای محلههای با مقیاسحراکثر ارتفاع مفیر تجاری در زیرپهنه
ح اشاغال مجااز در عملکردهاای    درصار از ساط   93طبقاه در همکاف تاا میازان     شود و احراث نیمتعیین میسانتیمتر 
 ای بلامانع است.ای و فرامنطقهمنطقه

به حرنصاب مربوطه ، S21و S12های در زیرپهنه یتکه مساحت قطعه مالک یدر صورتتر کممتر و  14در معابر با عرض 
. در S122←S121←S129یاا   (S212 ←S211 ← S219) شاود اساتفاده   تار کام با تراکم نرسر، از ضوابط سطوح 

طبقاه   1های ایان کار، احاراث سااختمان تنهاا در      نیز در صورت نرسیرن ابعاد به حراقل S129و  S219 وص کرخص
 )همکف و اول( با شرط تأمین پارکینض برای فضای خرماتی بلامانع خواهر بود.

توساط   ینجسرزارش امکان یهته یازمنرن، S11مترمربع در زیرپهنه  2333های با مساحت بالای ساخت و ساز در قطعه
اشخاص حقیقی یا حقوقی دارای پروانه اشتغال به کار در رشته شهرساازی، صاادره از ساوی ساازمان نظاام مهنرسای       

خااص مصاوب    یموضاع  یهاا و طارح  ساختمان با صلاحیت مربوطه یا شرکت مهنرسان مشاور با تخصاص شهرساازی  
 شهر رشت است. 5ماده  یسیونکم

حارهای فاروش حاراکثر در یاک طبقاه )همکاف( مجااز خواهار باود ماار در           احراث وا S12و  S21های در زیر پهنه
 است. 5های تجاری متمرکز )پاساژ( که نیازمنر طرح در کمیسیون ماده مجموعه

فرهنای، ماذهبی، ورزشای و درماانی تاابع ضاوابط       های آموزش عالی، آموزشی،های مرتبط با کاربریاحراث ساختمان
از سوی آماوزش   -سوی دفتر فنی هر یک از نهادهای متولی ) فضاهای آموزشی عمومی خاص و نیازمنر اخذ تأییریه از

از  -از میراث فرهنای، آماوزش عاالی   -و پرورش استان و یا سازمان تجهیز و نوسازی مرارس، رردشاری و اقامت موقت
از دانشاااه علاوم   -ن، درماانی اداره کل ورزش و جواناا  -از اداره کل ارشاد، ورزشی -های فرهنایدانشااه ریلان، فعالیت

پزشکی استان و ماننر آن( خواهر بود.بریهی است سقف ضوابط ملاک عمل، در نهایت ضوابط منررج در همین دفترچه 
 خواهر بود. 5و مازاد بر آن منوط به طرح موضوع و تصویب در کمیسیون ماده  خواهر بود

های مورد نیاز بر اساس ضوابط به تأمین کامل پارکینضاعمال سقف سهم مجاز فعالیت تجاری در طبقه همکف مشروط 
 اختصاصی پارکینض است.  

تؤامان زیرزمین و همکف بلامانع است. در ایان   احراث S212، S211 ،S122، S121 ،S129 ،S112، S111در کرهای 
 وز نمایر.  متر تجاسانتی 213صورت حراکثر اختلاف ارتفاع کف تراز همکف نسبت به کف معبر مجاور نبایر از 

ی همکاف  برای تاأمین پارکیناض و تأسیساات سااختمان مجااز اسات. طبقاه        سانتیمتر 113شره زیرزمین ارتفاع تمام
 توانر به فعالیت اختصاص یابر.می

 ،S212، S211هاای  پهناه مترمرباع در کار   953هایی با مساحت حراقل های عمومی طبقاتی در قطعهاحراث پارکینض
S122،S121 ،S112 و S111 متر مربع فضای  5در ازای تامین هر واحر پارکینض عمومی،  بلامانع است. در این صورت

کلیه فضاهای تجاری تشویقی ملازم باه تاامین پارکیناض طباق      مالک در ازای رردد. بریهی است تجاری مازاد اعطا می
 83یاه طبقاات باه میازان     و در قطعات مشمول ضابطه تشویقی فوق، سطح اشاغال در کل  مصوب پارکینض بودهضوابط 
   رردد.تعیین میدرصر 
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مقرر در ضاابطه کار پهناه مرباوط      متر مربع، احراث دو طبقه مازاد بر میزان مجاز 2333در قطعات با مساحت بیش از : 3تبصره
راد ، تعراد طبقات مجاز برابر با تعا ترکممترمربع و  2333. در قطعات استپارکینض عمومی مجاز صرفاً برای اختصاص به 

 .استطبقات همان پهنه 
 

 (M) و ساخت و ساز در "پهنه مختلط" ینحوه استفاده از اراض -4-1
 ریا پر یمساکون  یهاا در بافت تیکار و فعال یاز محروده شهر است، که از رشر خزنره فضاها ییهاپهنه مختلط، قسمت

 رهیا و غ نتسکو ت،یچنر منظوره کار، فعال یهاتیو استعراد استقرار فعال افتهیشهر سامان  ریآمره و در طرح جامع جر
از استقرار پراکنره عناصار   یمحورها شکل ررفته و ناش هی، عمرتاً در حاشهارستره یرا دارنر. پهنه مختلط علاوه بر برخ

 ت.اس یمسکون یها( در بافتیو ادار ی)اعم از واحرها و دفاتر تجاریو تجار یخرمات
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 های مختلطدر هر يک از زيرپهنه: ضوابط ساخت و ساز 7جدول شماره 

 های کلانپهنه

کد 
يک 
 رقمی

های پهنه
 اصلی

کد دو 
 رقمی

 هازيرپهنه
کد سه 
 رقمی

 های مجازنوع فعالیت هامشخصات کلی زيرپهنه
نسبت بین 

 های مجازفعالیت
 تراکم پايه )درصد(

حداکثر 
تراکم 
قابل 

واگذاری 
توسط 

شهرداری 
 )درصد (

حداکثر تعداد 
 طبقات

اکثر حد
سطح 
اشغال 
 )درصد(

حداقل عرض 
معبر مجاور 

 )متر(

حداقل 
برای مساحت 

استفاده از 
حداکثر تراکم 

 ساختمانی
 )مترمربع(

 (Mمختلط )

M2 
فعالیت با 
 سکونت

M22 

مختلط تجاری، 
اداری و خرمات 
 با مسکونی

M222 ایمحورهای مختلط فرامنطقه 
مسکونی، تجاری، اداری و 
 ایقهخرماتی در مقیاس فرامنط

 %33حراقل 
 مسکونی

 933 معادل مسکونی 83
طبقه روی  5

 طبقه همکف
53 93 933 

M221 ایمحورهای مختلط منطقه 
مسکونی، تجاری، اداری و 
 ایخرماتی در مقیاس منطقه

 %33حراقل 
 مسکونی

 153 معادل مسکونی 83
طبقه روی  4

 طبقه همکف
53 14 153 

M229 

محورهای مختلط 
ای و ای )ناحیههزیرمنطق

 ای(محله

مسکونی، تجاری، اداری و 
 ایخرماتی در مقیاس زیرمنطقه

 %33حراقل 
 مسکونی

 143 معادل مسکونی 83
طبقه روی  9

 طبقه همکف
13 28 133 

M224 
زیر  -محور خرماتی محله

 محله 
مسکونی، تجاری و خرماتی در 

 مقیاس محله و زیرمحله

یک واحر خرماتی 
 با واحرهای
 مسکونی

 253 معادل مسکونی 83
طبقه بر  1

روی طبقه 
 2همکف 

13 32 253 

M225 
 های مختلط تجاری،رستره

 اداری و خرماتی و مسکونی

مسکونی، تجاری، اداری و 
 خرماتی

 %35حراقل 
 مسکونی

 113 معادل مسکونی 83
طبقه روی  9

 طبقه همکف
55 21 133 

M21 

مختلط 
کارراهی و 
 مسکونی

M212 
محورهای مختلط کارراهی و 

 مسکونی

مسکونی، خرمات و صنعتی 
 رروه الف

 %35حراقل 
 مسکونی

 143 معادل مسکونی 83
طبقه روی  9

 طبقه همکف
13 28 133 

M211 
های مختلط کارراهی و رستره

 مسکونی

مسکونی، خرمات و صنعتی 
 رروه الف

 %35حراقل 
 مسکونی

 113 معادل مسکونی 83
طبقه روی  9
 قه همکفطب

55 21 133 

M1 

فرهنای و 
رردشاری 

 سکونت با

M12 

مختلط  
فرهنای و 
رردشاری با 
 مسکونی

M122 
مختلط با غلبه تفرج و 
 ها(رردشاری )حریم رودخانه

مسکونی ا تجاری ا فرهنای ا 
پذیرایی و رردشاری ا ورزشی 

 ا فضای سبز

 %13حراقل 
 مسکونی

 193 معادل مسکونی 83
طبقه روی  4

 مکفطبقه ه
53 - 133 

M121 
مختلط با غلبه سیاحت و 

 زیارت

مسکونی ا تجاری ا فرهنای ا 
پذیرایی و رردشاری ا ورزشی 

 ا فضای سبز

 %13حراقل 
 مسکونی

طبق ضوابط میراث  معادل مسکونی 83
 فرهنای

51 - 133 

                                                      
همکف به صورت پیلوت ارتفاع  ،صورت هر در متر ـ 4.3با ارتفاع  مساحت قطعه پس از رعایت عقب نشینیدرصد  02ی همکف پس از تأمین پارکینگ مورد نیاز و غیر مزاحم حداکثر به میزان سطح اشغال قابل اختصاص به فعالیت در طبقه 1

 متر( ضرورت خواهد داشت. 0.3)حداکثر ارتفاع مفید 
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 های مورد نیاز و غیرمزاحم است.استفاده از حراکثر تراکم ساختمانی و تعراد طبقات، مشروط به تأمین همه پارکینض
الزامای اسات   به حرنصاب مربوطه نرسار،  یت که مساحت قطعه مالک یدر صورت، ترکممتر و  14 با عرض هایدر خیابان

. در رابطاه باا   (M225 ← M224و  M222 ←M221 ← M229)تار اعماال راردد    ی با تراکم پایینضوابط پهنه
 بنری است.اب، کرهای درج شره در نقشه پهنهالخطرعایت حراقل عرض معبر مجاور فصل

ایجاد واحرهای مسکونی و دفاتر تجاری و اداری خصوصی توأمان در طبقات بالای همکف یک ساختمان در ایان پهناه،   
های مسکونی و عرم ارتباط واحرهای مساکونی باا غیرمساکونی در    صرفا با ایجاد دسترسی مستقل از معبر برای قسمت

 هر بود.طبقات، مجاز خوا
که شامل همکف و اول نیز خواهر باود( صارفاً باه کااربری      M222در محورهای مختلط، طبقه همکف )به جز زیرپهنه 

 غیرمسکونی اختصاص خواهر یافت.
 شود.متر تعیین میسانتی 543 (M222، M221حراکثر ارتفاع مفیر در طبقه تجاری همکف )در زیرپهنه 

 M224مترمرباع ماار در زیرپهناه     133، باا مسااحت زیار    M2لط پهنه اصلی های مختاحراث واحر تجاری در قطعه
 ممنوع است. 
 93رِ با طولِ بیش از مترمربع، که دارای ب 2333مساحت  ، با حراقلM222 ،M221های واقع در زیرپهنه مالکان قطعه

اشخاص حقیقی یاا حقاوقی دارای   تواننر با تهیه طرح توجیهی توسط متری قرار دارنر، می 21متر و در بر معابر حراقل 
پروانه اشتغال به کار در رشته شهرسازی، صادره از سوی سازمان نظام مهنرسی ساختمان با صلاحیت مربوطه یا شرکت 

، قابال  5مهنرسان مشاور با تخصص شهرسازی، تقاضای احراث بناای بلنرمرتباه نماینار. موضاوع در کمیسایون مااده       
 درصار و در زیرپهناه   93هاا حاراکثر در   واحرهای فروش )مغازه( در این زیرپهناه  ریری است. احراثبررسی و تصمیم

229M ،13 .درصر تراکم ساختمانی مجاز خواهر بود   
سطح اشغال قابل اختصاص به فعالیت در طبقه همکف پس از تامین پارکینض مورد نیاز و غیر مزاحم حراکثر به میازان  

سانتیمتر است. در هار صاورت، ارتفااع همکاف باه       943نشینی با ارتفاع درصر مساحت قطعه پس از رعایت عقب  93
 سانتیمتر( ضرورت خواهر داشت. 143صورت پیلوت )حراکثر ارتفاع مفیر 

 943قطعه پس از رعایت عقب نشینی با ارتفااع   درصر مساحت 13سطح اشغال قابل اختصاص حراکثر  M224در پهنه  :تبصره
 سانتیمتر است. 

 متر و بالاتر بلامانع است.  21در معابر با عرض  Mی هبرسازی در پهن
سازی به متر، تنها در صورت استقرار توده بنا با عقب 21از  ترکمدر معابر با عرض  Mی : احراث واحرهای تجاری در پهنهتبصره

 پذیر خواهر بود.مقرار یک متر نسبت به پوسته خیابان امکان
تؤامان زیرزمین و همکف بلامانع است. در ایان صاورت حاراکثر     احراث M121و  M222 ،M221 ،M225در کرهای 

شره زیارزمین  ارتفاع تمامسانتیمتر تجاوز نمایر.  213اختلاف ارتفاع کف تراز همکف نسبت به کف معبر مجاور نبایر از 
فعالیات اختصااص   توانر باه  ی همکف میمتر و فقط برای تأمین پارکینض و تأسیسات ساختمان مجاز است. طبقه 1.4
 یابر.

، M222، M221هاای  پهنهمترمربع در کر 953هایی با مساحت حراقل های عمومی طبقاتی در قطعهاحراث پارکینض
M225  وM121 متار مرباع فضاای تجااری      5در ازای تامین هر واحر پارکینض عمومی،  بلامانع است. در این صورت
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های تجاری تشویقی ملزم به تامین پارکینض طبق ضوابط مصوب پارکینض مازاد اعطا می رردد. مالک در ازای کلیه فضا
 رردد.  درصر تعیین می 83است و در قطعات مشمول ضابطه تشویقی فوق، سطح اشغال در کلیه طبقات به میزان 

؛ در متار باشار ممناوع اسات     1از  تار کمها برای قطعات مالکیتی که بَر متصل به خیابان آنM یاعمال ضوابط کرپهنه
 ی قطعه به مسکونی مجاور تغییر خواهر یافت.اینصورت کرپهنه
متر مربع باشر، ضاوابط احاراث بناا باه شارح       253از  ترکمی مختلط در صورتی که مساحت قطعه هادر کلیه زیر پهنه

 خواهر بود: 8شماره جرول 
 

 مترمربع 351از  ترکمت با مساحت های مالکیی مختلط برای قطعه: ضوابط احداث ساختمان در پهنه8جدول شماره 

 حداکثر طبقه حداکثر تراکم حداکثر سطح اشغال مساحت

 2روی تجاری مسکونی یک طبقه 213 %83 متر مربع253از  ترکممتر مربع تا  233

 تجاری یک طبقه 233 %233 متر مربع 233از  ترکم

درصار مسااحت قطعاه     43ف پس از تامین پارکینض مورد نیاز غیر مزاحم، حاراکثر باه میازان    در این حالت، سطح اشغال قابل اختصاص به فعالیت در طبقه همک -1
 خواهر بود.

 

مترمرباع   15های تأسیساتی )برق، راز و ...( بلامانع بوده و حراقل مساحت قابل تفکیک از پلاک اصلی احراث پست
 شود.تعیین می

 
 (G) حفاظت سبز و باز"و ساخت و ساز در "پهنه  ینحوه استفاده از اراض -4-4

 یهاا پاارک  ،یو خصوصا  یسبز و باز عموم یهااز محرودة شهر است، که عرصه ییهاقسمت ،پهنه حفاظت )سبز و باز(
پهناه   نیا ا تیو اهم نقش. با توجه به ردیریمرا در بر ژهیحفاظت و یهاو پهنه میو حرا یمزروع یباغات و اراض ،یجنال

و  یتوساعه رردشاار   ی، محرود بوده و عمرتاً براها، ساخت و ساز در آنرشت یشهر یمایو س طیمح تیفیدر ارتقاء ک
 نیا . ااسات موقت مجااز   یبحران و استقرارها تیریو ...، مر یفرهنا ،یو بهراشت یدرمان ،یخرمات آموزش یتفرج، برخ
مناسب و حفاظات   یشره و بهره بردار شهر یکیزیمانع رسترش ف ،یشهر طیمح در ،یسرزنرر جادیضمن ا تیمحرود

 آورد.یپهنه به وجود م نیا یشره را برا زیفعال و تجه
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 های حفاظت: ضوابط ساخت و ساز در هر يک از زيرپهنه3جدول شماره 

های پهنه
 کلان

کد يک 
 رقمی

 های اصلیپهنه
کد دو 
 رقمی

 هامشخصات کلی زيرپهنه کد سه رقمی هازيرپهنه
حداقل مساحت 

 تفکیکی
 توضیحات

حفاظت 
(G) 

G2 
فضای سبز 
 عمومی

G22 های شهریپارک 

G222 های ویژه مصوب مجاز است.هررونه ساخت و ساز صرفا با طرح 23333 ایهای عمومی فرامنطقهپارک 

G221 مترمربع 1333درصر تا میزان  5حراکثر   5333 ایهای عمومی منطقهپارک 

G229 
 ایهای عمومی زیرمنطقهپارک

 ای(ای و محله)ناحیه
 مترمربع 533درصر تا  23حراکثر  533

G21 های جنالیپارک G212 
های جنالی حفاظتی ا پارک

 تفرجی
 های منظر و طراحی شهری مصوب مجاز است.هررونه ساخت و ساز صرفا با طرح -

G1 
فضای سبز 
 خصوصی

G12 
های ها و زمینباغ

 کشاورزی

G122 قانون زمین شهری، ابلاغی توسط وزیر مسکن و شهرسازی مجاز است. 24خت و ساز طبق دستورالعمل ماده هررونه سا - هاباغ 

G121 قانون زمین شهری، ابلاغی توسط وزیر مسکن و شهرسازی مجاز است. 24هررونه ساخت و ساز طبق دستورالعمل ماده  - مزارع پرورش رل و ریاه 

G129 قانون زمین شهری، ابلاغی توسط وزیر مسکن و شهرسازی مجاز است. 24هررونه ساخت و ساز طبق دستورالعمل ماده  - های کشاورزیزمین 

G124 قانون زمین شهری، ابلاغی توسط وزیر مسکن و شهرسازی مجاز است. 24هررونه ساخت و ساز طبق دستورالعمل ماده  - های پرورش آبزیانمحل 

G9 
حفاظت ویژه 

 باز( )سبز و

G92  حریم حفاظتی 

G922 های آبیفضای سبز مجاور پهنه - 
های روهررود و زرجوب و هررونه ساخت و ساز با حراقل بنا و سطح اشغال و در چارچوب طرح سامانرهی حریم رودخانه

 های طراحی شهری مصوب مجاز است.طرح

G 192  
حریم سبز خطوط انتقال نیرو و 

 های شریانیراه
 پذیر است.های درختی و ریاهی بر اساس ضوابط وزارت نیرو در این حریم امکانانواع رونهکاشت  -

G 21  های آبیپهنه 
G123 هابستر رودخانه - - 

G122 ،آبگیر و ... بستر تالاب - - 
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ن زماین در هماان   ها ممنوع است ماار معاادل هماا   ها یا کاربریدر هر صورت به سایر پهنه G2تغییر کاربری زیرپهنه 
 ی شهر تأمین رردد.منطقه( و در داخل محروده -ناحیه-تقسیمات شهری )محله

 533از  تار کام : در صورتی که مالکیت زمین در اختیار موسسات عمومی، دولتی و نهادهای حکومتی نباشر و مساحت آن تبصره
قابال طارح در    رون نیاز به معرفی زمین معوضبو  مترمربع داشته باشر، موضوع تغییر کاربری با رعایت قوانین مربوطه

 است. 5کمیسیون ماده 
 ی شهر بلامانع است. قانون زمین شهری در اراضی کشاورزی و باغی داخل محروده 24استفاده از دستورالعمل ماده 

 2ره ی تبصی مصوب شهر و داخل حریم شهر تفسیر اراضی به عهرهدر خصوص اراضی کشاورزی و باغی خارج محروده
ی اسات. در هار صاورت نظریاه     2/8/2985باا اصالاحیه    92/9/2934ها مصوب قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغ

 مکتوب سازمان جهادکشاورزی استان در این خصوص الزامی است.
راز -برق-)آب احراث هررونه مستحرثات دائمی که منجر به صرور برره مالکیت برای اعیانی در حریم قانونی تأسیسات

 رودخانه و آبایر و ماننر آن چه دایر و چه بایر شود، مطلقاً ممنوع است.  نهر، و ماننر آن(، 
های مصاوب و باه منظاور    بر اساس طرح در خارج از حریم و های آبیهای سبک در فضای سبز مجاور پهنهاحراث سازه

 23هاا نبایار از   ائمی سطح اشغال این فعالیات ی دهای رذران اوقات فراغت بلامانع است. در صورت احراث سازهفعالیت
طبقه )همکف و اول( برون ایجااد پیلاوت    1درصر سطح قطعه در  13 آن نبایر از درصر سطح قطعه و تراکم ساختمانی

 برسر. کمیسیون ماده پن تصویب تجاوز نموده و لازم است به 
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 ضوابط عمومی-5
 تجمیع -5-3

 انرازه با رعایت شكل مناسب زمین و موقعیت اراضي مجاور با رعایت ضوابط بلامانع است.تجمیع قطعات تا هر 

کلیه قطعات مالکیت در صورتی امکان برخورداری از ضوابط تشویقی تجمیع را دارنر که ضامن رعایات کلیاه ضاوابط و     
 مقررات منررج در همین قسمت، حراقل حرنصاب تفکیک را پس از تجمیع دارا باشنر.

پلاک که در پهنه تراکمی متفاوت قرار دارنر، در صورت تجمیع و رسیرن به حر نصاب پهنه باالاتر، پهناه باا تاراکم     دو 
 می باشر. R292ملاک، پهنه  ← R292  +R212بالاتر ملاک عمل است. مثال: 

 عمل خواهر شر. 23شماره  های متفاوت، به صورت جرولتجمیع قطعات با پهنه در صورت

 

 های مختلفپس از تجمیع قطعات در پهنهضوابط تشويقی : 31جدول شماره 

 های متفاوتهای واقع در پهنهقطعه ی پیشنهادی پس از تجمیعپهنه

M R + M 

S R + S 

S M + S 

 

 ممنوع است. هابا سایر پهنه Gتجمیع قطعات در پهنه 
 .استتثبیت شره  S ،نه ملاک عملتثبیت شره، په Sای در پهنه در صورت تجمیع هر قطعه با قطعه :تبصره

مترمربع، اعطا تراکم تشویقی برون پرداخت  5333در صورت تجمیع قطعات مالکیت با کاربری مسکونی حراکثر تا 
 است. 22شماره جرول های اعلام شره مطابق درصر( براساس مساحت83هزینه، نسبت به تراکم پایه )

 

 های مالکیتانی( برای تجمیع قطعه: ضوابط تشويقی )تراکم ساختم33جدول شماره 

 تراکم تشويقی بر اساس تراکم مجاز مساحت قطعات پس از تجمیع

 درصر تراکم مجاز تا حراکثر یک طبقه 23 از حر نصاب ساخت ترکم

 درصر تراکم مجاز تا حراکثر یک طبقه 13 از دو برابر حر نصاب ساخت ترکمتا یک برابر و 

 درصر تراکم مجاز تا حراکثر یک طبقه 43 برابر حر نصاب ساختاز سه  ترکمدو برابر و 

 درصر تراکم مجاز تا حراکثر یک طبقه 13 از حر نصاب ساخت تربیشسه برابر و 

 

 باشری تشویقی جرول فوق، زمانی که یکی از قطعات قبل از تجمیع، بیش از دو برابر حر نصاب ساخت هادر کلیه تراکم :3تبصره
 شر. خواهردرصر تراکم مجاز تا حراکثر یک طبقه  23، مشمول فقط برسربه همان ضریب  و پس از تجمیع

توسط ر مترمربع بای 5333از  تربیشهای تجمیع شره با مساحت میزان و چاونای اعطا تراکم تشویقی در محروده :2تبصره 
 کمیسیون ماده پن  تعیین و به تصویب برسر.

 ریرد.به قطعات مالکیت حاصل از تجمیع تعلق نمیاخذ عوارض ارزش افزوده  :1تبصره 
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در خصوص قطعات مالکیت حاصل از تجمیع، مطابق ضوابط  درصر 83پایه  تراکممحاسبه عوارض احراث بنا در حر  :4تبصره 
 جاری و ملاک عمل شهرداری به قوت خود باقی است.

ار، چه به منظور ساخت مجتماع یاا باا هارف     های متفاوت با یکریهای مجاور رذرهای با عرضدر صورت تجمیع پلاک
 هاا پلاک ازتفکیک مجرد، محاسبه عوارض پروانه ساختمانی برای اولین بار، پس از تجمیع براساس شرایط اولیه هر یک 

 های اضافی خودداری رردد.قبل از تجمیع صورت ررفته، تا از تحمیل هزینه
بایر ها ه کل میراث فرهنای در شهر رشت، هررونه تجمیع پلاکدر محروده مصوب حریم درجه یک و دو آثار ثبتی ادار

 به تاییر اداره کل میراث فرهنای، صنایع دستی و رردشاری استان ریلان برسر.
، ضوابط کامل طرح تفصیلی جریر شاهر رشات  ی زمانی پن  ساله از زمان ابلاغ هاحراقل نصاب حاصل از تجمیع، دربازه

 می یابر.مترمربع افزایش  53به میزان 
 

 تفکیک -5-2
مجلس شورای اسلامی مبنای هررونه افراز و تفکیک در محروده و  18/2/2933قانون شهرداری  232قانون اصلاح ماده 

  شود.حریم شهر محسوب می
تر بایر توساط اشاخاص حقیقاي یاا حقاوقي داراي پرواناه نظاام        مترمربع و بیش 2333تفكیك اراضي قطعات با سطح 

صلاح پس از انطباق آن با ضاوابط و مقاررات رذربناري طارح     ن ذيایا مهنرس ن در رشته شهرسازیساختما مهنرسي
 ارائه رردد.  اسناد و املاک تفصیلي و اخذ تاییریه شهرداري به اداره ثبت

زیار نظار    سازي را به شهرداري پرداخت نمایار یاا آن کاه راسااً    ي آمادهمترمربع بایر هزینه 1333ن اراضي بیش از ا: مالکتبصره
سازي اقرام نمایر. جزئیات این بنر پس از پیشنهاد شهرداري و تصویب شوراي اسالامي شاهر   شهرداري نسبت به آماده
 قابل اجرا خواهر بود. 

 و تصویب آن خواهر بود.  5مترمربع نیازمنر طرح در كمیسیون ماده  1333تر از ي تفكیكي قطعات بزرگنقشه
هاای خارمات   آمره حاصل از اجرای مفاد این بنر فوق صرفاً جهت اختصاص یاافتن باه کااربری   : سطوح خرمات به دست تبصره

 خواهر بود. ذیلمقادیر منررج در جرول عمومی براساس 
  

 های تفکیک اراضیی در طرحهای خدمات: سهم و نوع هريک از کاربری32جدول شماره 

 درصد نوع کاربری
 45 فضای سبز
 15 آموزشی
 13 ورزشی
 5 درمانی
 5 فرهنای
 233 جمع
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های فضای بازی کودکان و فضای سبز به کاربری مترمربع صرفاً 5333های زیر سهم خرماتی به دست آمره در تفکیک :1تبصره 
عالاوه بار   فاوق،   جارول  سطوح خرماتی به دست آمره طبقمترمربع  5333بالاتر از های یابر و در تفکیکیاختصاص می

هاای درماانی یاا فرهناای براسااس کمباود       فضای سبز، آموزشی و ورزشی براساس جرول مذکور به کاربریهای کاربری
 یابر.های منطقه مربوط اختصاص میسرانه

در صاورت اعالام عارم نیااز     مترمرباع باشار.    35از  تار کام ي مالكیات،  ي قطعهمانرهبه هناام تعریض رذرها، ارر باقي
ي مالكیات باوده یاا    ي قطعاه ماناره شهرداري موظف به خریراري باقيبرق، راز و ...(، های خرمات رسان ) آب، دستااه

 ي یاد شره را خواهر داشت.ن مجاور قطعه به شرط تجمیع با قطعهاامكان وارذاري آن به مالك
یشانهاد باه   باشر. این پ تربیشدر تفکیک اراضی با کاربری مسکونی طول هیچ یک از قطعات نبایر از دو برابر عرض آن 

 های مجاور است.متری از پلاک 5/2ی حراقلی منظور ایجاد فاصله
                                                                                                                                                              شارایط اقلیمای شاهر رشات در جهات شامال                                                                                                   ریری استقرار پلاک متناسب باا  جهتالویت در تفکیک قطعه مالکیت، 

 است.شمال نسبت به خط محور  غربیدرجه شرقی یا  25با انحراف ا جنوب 
( یاا دو  Uع و برای احراث ساختمان با الاوی ساطح اشاغال ساه طرفاه )    تفکیک قطعات مالکیت بصورت مستطیل، مرب

سایر ضوابط و مقررات شهرسازی، ساختمانی و معماری طرح  جوار ووضعیت استقرار بناهای هم( و ... با رعایت Lطرفه )
 بلامانع است.

 .است 99های صفحه جرولنطبق با مفاد مها حرنصاب مجاز تفكیك پلاک
 و ... صورت ریرد. ات مالکیت بایر با رعایت ضوابط پیشنهادی طرح تفصیلی از نظر عرض معابر، پختفکیک قطع

 ها با رعایت ضوابط بلامانع است.تجمیع و تفکیک مجرد پلاک
 ، به منظور اصلاح حرود ثبتی که در تصرف یکریارنر، بلامانع است.هاتفکیک و تجمیع همزمان پلاک
موجود ممنوع اسات. تفکیاک اعیاانی واحارهای تجااری موجاود مشاروط باه رعایات           تفکیک عرصه واحرهای تجاری

مترمربع مفیر تجاری و با تامین پارکیناض و رعایات ساایر ضاوابط و مقاررات مناررج در هماین         53حرنصاب حراقل 
 دفترچه مجاز است.

محور  دو طرفو مهم شهری شامل هررونه تفکیک عرصه و اعیان واحرهای تجاری موجود در فضاها و محورهای حساس  تبصره:
تاا   چهارراه میکاییل)حرفاصل های امام خمینی دو طرف محوربحرالعلوم )حرفاصل میران شهرداری تا سبزه میران( و 

 عرصه و حریم بازار تاریخی شهر و پیرامون سبزه میران ممنوع است. (، محرودةمیران شهرداری
 

مصوب میراث فرهنای منوط باه اخاذ مجاوز از اداره     1و  2ریم درجه قطعات مالکیت واقع در ح هررونه تفکیک عرصه
 .کل میراث فرهنای و رعایت ضوابط تفکیک در این دفترچه است.

های عمومی حاشیه محورهای شهری مجااز نیسات. تنهاا تفکیاک قطعاات باه       تفکیک قطعات مالکیت در کلیه محوطه
 بط و مقررات طرح تفصیلی مجاز است.های تعیین شره در طرح و اعیانی بر اساس ضواکاربری

 .در کلیه قطعات ممنوع استو اعیان های زرجوب و روهررود تفکیک عرصه ی حریم حفاظتی رودخانهدر محروده
هاا در  سااخت و سااز در آن   تاا  تفكیك اراضي به طور كلي بایر به ترتیبي باشر كه موجب از بین رفتن درختان نااردد 

 دد.  پذیر رركیفیت مطلوب امكان
 بلامانع است.  با رعایت ضوابط تجمیع قطعات تا هر انرازه با رعایت شكل مناسب زمین و موقعیت اراضي مجاور



 پارس -مشاور نقش جهان 
Naqsh,e Jahan-Pars Consultants  چکیده ضوابط و مقررات شهرسازي و ساختماني   صفحه 

 طرح تفصیلی شهر رشت  99  

 

 هاي در حال توسعه )غیرقریمي( بایر داراي دسترسي سواره باشر.های مسكوني در بافتي قطعهكلیه
ق ضوابط و مقررات دفترچاه ضاوابط و مقاررات    یی که طبهای استفاده از زمین تفکیک اعیان ساختمانهادر کلیه پهنه

احراث شره، در صورت انطباق با رواهی پایان کار صادره از شهرداری مجااز باوده و هرروناه تفکیاک اعیاانی مغاایر باا        
 رواهی پایان کار شهرداری ممنوع است.

 شود.ی اجرایی( مشمول حر نصاب ضوابط تفکیک نمی هاتفکیک قهری)ناشی از عبور رذر و یا طرح
به استثنای املاک مشمول تفکیک قهری از سوی ماالکین، ضامن رعایات حاراقل      در صورت درخواست تفکیک املاک

مساحت قطعه، نصاب تفکیک، به ازای هر قطعه حاصل از تفکیاک ماازاد بار یاک قطعاه، ده درصار از حاراکثر تاراکم         
 نشود. رتکمساختمانی مجاز کسر می شود تا حری که در نهایت از تراکم پایه 

 ها، مطابق جراول زیر است.بر اساس کرپهنهها حرنصاب مجاز تفكیك پلاک
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